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Правила землепользования и застройки муниципального образования «Калтайское 

сельское поселение» (далее также – Правила землепользования и застройки, Правила) 

являются нормативно-правовым актом муниципального образования «Калтайское сельское 

поселение» (далее также – МО «Калтайское сельское поселение»), разработанным в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004г. № 

190-ФЗ, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 

16.09.2003г. № 131-ФЗ и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, 

Томской области, муниципального образования «Томский район» и МО «Калтайское 

сельское поселение». 

Правила землепользования и застройки разработаны с учетом Генерального плана 
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СОСТАВ ПРОЕКТНЫХ МАТЕРИАЛОВ 

 

Правила землепользования и застройки 

1. CD диск – (Графические и текстовые материалы) НС 2560-к - 

Текстовые материалы 

2. Правила землепользования и застройки НС 5552 - 

Графические материалы (карты-схемы) 

3. 
Карта градостроительного зонирования. Границы 

зон с особыми условиями использования 

территории 

НС 11548 б/м 
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Раздел 1. Порядок применения Правил землепользования и застройки 

МО «Калтайское сельское поселение». Внесение изменений в 

настоящие Правила 

Глава 1. Общие положения 

Статья 1. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах 

1. Для целей Правил используются следующие основные понятия:  

1) Баланс территории – выраженное в единицах площади или в процентах 

сложившееся или проектируемое деление территории по каким-либо видам ее 

использования или по структурным элементам. 

2) Благоустройство – комплекс мероприятий по содержанию территории, а также 

по проектированию и размещению объектов благоустройства, направленных на 

обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, поддержание и 

улучшение санитарного и эстетического состояния территории. 

3) Высота строения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки 

земли до наивысшей точки плоской крыши или до наивысшей точки конька скатной 

крыши. 

4) Градостроительная деятельность – деятельность по развитию территории 

Калтайского сельского поселения, осуществляемая в виде территориального планирования, 

градостроительного зонирования, планировки территории, архитектурно-строительного 

проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов 

капитального строительства, эксплуатации зданий сооружений; 

5) Градостроительное зонирование – зонирование территории Калтайского 

сельского поселения в целях определения территориальных зон и установления 

градостроительных регламентов; 

6) Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ 

соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства; 

7) Государственный кадастровый учет земельного участка – действия 

уполномоченного органа по внесению в государственный кадастр недвижимости сведений 

о недвижимом имуществе, которые подтверждают существование такого недвижимого 

имущества с характеристиками,  позволяющими определить такое недвижимое имущество 

в качестве индивидуально-определенной вещи, или подтверждают прекращение 

существования такого недвижимого имущества, а также иных сведений о недвижимом 

имуществе. 

8) Жилой дом квартирного типа малоэтажный – многоквартирный жилой дом, 

имеющий не более трех этажей, включая мансардный.  

9) Жилой дом блокированной застройки - жилой дом с количеством этажей не 

более чем три, состоящий из нескольких блоков, количество которых не превышает десять 

и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену 
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(общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на 

отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования 

10) Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на 

принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный 

ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных 

изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, 

капитального ремонта. 

11) Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, 

санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объекты культурного 

наследия), водоохранные зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и 

хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, 

устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

12) Инженерные изыскания - изучение природных условий и факторов 

техногенного воздействия в целях рационального и безопасного использования территорий 

и земельных участков в их пределах, подготовки данных по обоснованию материалов, 

необходимых для территориального планирования, планировки территории и 

архитектурно-строительного проектирования; 

13) Информационные системы обеспечения градостроительной деятельности - 

организованный в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской 

Федерации систематизированный свод документированных сведений о развитии 

территорий, об их застройке, о земельных участках, об объектах капитального 

строительства и иных необходимых для осуществления градостроительной деятельности 

сведений. 

14) Инфраструктура транспортная – технологический комплекс, включающий в 

себя внутренние водные пути, контактные линии, автомобильные дороги, эстакады, мосты, 

автобусные станции, морские торговые, рыбные, специализированные и речные порты, 

портовые средства, судоходные гидротехнические сооружения, аэродромы, объекты 

систем связи, навигации и управления движением транспортных средств, а также иные 

обеспечивающие функционирование транспортного комплекса здания, сооружения, 

устройства и оборудование на территории Калтайского сельского поселения. 

15) Инфраструктура инженерная – комплекс сооружений и коммуникаций всех 

видов инженерного оборудования (включая предприятия по их обслуживанию и 

соответствующие органы управления), обеспечивающие устойчивое функционирование и 

развитие территории Калтайского сельского поселения. 

16) Инфраструктура социальная – комплекс находящегося в ведении органов 

государственной власти или органов местного самоуправления жилищного фонда, 

объектов и предприятий  (учреждений) культурно-бытового обслуживания населения, а 

также объектов и предприятий, обеспечивающих их устойчивое функционирование. 

17) Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за 

исключением линейных объектов) – замена и (или) восстановление строительных 

конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за 

исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем 

инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения 

объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных 

элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие 

показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов; 

18) Капитальный ремонт линейных объектов – изменение параметров линейных 

объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории 
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и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и 

при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких 

объектов; 

19) Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые 

(изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, на которых 

расположены линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные 

сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие 

подобные сооружения (далее - линейные объекты), и границы иных земельных участков; 

20) Коэффициент застройки – часть территории земельного участка, которая 

занята зданиями (%). 

21) Коэффициент озеленения (в применении к территории земельного участка) 

– доля территории земельного участка, покрытая зелеными насаждениями (газонами, 

цветниками, кустарником, высокоствольными растениями). 

22) Линии градостроительного регулирования – красные линии; границы 

земельных участков; линии, обозначающие минимальные отступы построек от границ 

земельных участков (включая линии регулирования застройки); границы территориальных 

зон и подзон в их составе; границы зон действия публичных сервитутов вдоль инженерно-

технических коммуникаций, границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, 

резервирования земельных участков, зданий, строений, сооружений для муниципальных 

нужд; границы санитарно-защитных, водоохранных и иных зон ограничений 

использования земельных участков, зданий, строений, сооружений. 

23) Линии регулирования застройки – линии, устанавливаемые в документации 

по планировке территории (в том числе в градостроительных планах земельных участков) 

по красным линиям, или с отступом от красных линий и предписывающие расположение 

внешних контуров проектируемых зданий, строений, сооружений; 

24) Личное подсобное хозяйство – форма непредпринимательской деятельности по 

производству и переработке сельскохозяйственной продукции, ведется гражданином или 

гражданином и совместно проживающими с ним и (или) совместно осуществляющими с 

ним ведение личного подсобного хозяйства членами его семьи в целях удовлетворения 

личных потребностей на земельном участке, предоставленном и (или) приобретенном для 

ведения личного подсобного хозяйства. 

25) Многоквартирный жилой дом – жилой дом, состоящий из совокупности двух 

и более квартир, имеющих самостоятельные выходы либо на земельный участок, 

прилегающий к жилому дому, либо в помещения общего пользования в таком доме и 

содержащий в себе элементы общего имущества собственников помещений в таком доме в 

соответствии с жилищным законодательством. 

26) Муниципальный земельный контроль - деятельность должностных лиц 

местной администрации по проверке выполнения должностными и юридическими 

лицами, индивидуальными предпринимателями и гражданами требований по 

использованию земель, установленных законодательством Российской Федерации и 

субъекта Российской Федерации, и принимаемыми в соответствии с ними нормативными 

правовыми актами органов местного самоуправления муниципального образования, а так 

же выявление, пресечение и предотвращение правонарушений законодательства в 

области охраны землепользования. 

27) Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, 

объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, 

киосков, навесов и других подобных построек; 
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28) Объект индивидуального жилищного строительства – отдельно стоящие 

жилые дома с количеством этажей не более чем три, предназначенные для проживания 

одной семьи. 

29) Объекты местного значения - объекты капитального строительства, иные 

объекты, территории, которые необходимы для осуществления органами местного 

самоуправления Калтайского сельского поселения полномочий по вопросам местного 

значения и в пределах переданных государственных полномочий в соответствии с 

федеральными законами, законом Томской области, уставом Калтайского сельского 

поселения и оказывают существенное влияние на социально-экономическое развитие 

Калтайского сельского поселения.  

30) Парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при 

необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью 

автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, 

эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых 

пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или 

сооружений и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на 

платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца 

автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника 

соответствующей части здания, строения или сооружения. 

31) Планировка территории – осуществление деятельности по развитию 

территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов 

межевания территории и градостроительных планов земельных участков.  

32) Плотность жилого фонда – количество м2 жилой площади, приходящейся на 1 

га территории микрорайона (квартала). 

33) Правила землепользования и застройки – документ градостроительного 

зонирования Калтайского сельского поселения, который утверждается нормативным 

правовым актом органа местного самоуправления, и в котором устанавливаются 

территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого 

документа и порядок внесения в него изменений; 

34) Предельные размеры земельных участков и  предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства – 

предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального 

строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на территории 

земельных участков в соответствии с градостроительным  регламентом. 

35) Приусадебный земельный участок – расположенный в границе населенного 

пункта земельный участок, предназначенный для индивидуального жилищного 

строительства и ведения личного подсобного хозяйства, используется для производства 

сельскохозяйственной продукции, а также для возведения жилого дома, 

производственных, бытовых и иных зданий, строений, сооружений с соблюдением 

градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, 

противопожарных и иных правил и нормативов. 

36) Публичный сервитут - право ограниченного пользования чужим земельным 

участком, возникающее на основании нормативно-правового акта органа государственной 

власти или органа местного самоуправления и обеспечивающее интересы Российской 

Федерации, местного самоуправления или местного населения. 

37) Публичные (общественные) слушания - форма реализации прав населения 

муниципального образования (общественности) на участие в процессе принятия решений 

органами местного самоуправления посредством проведения собрания для публичного 

обсуждения проектов нормативно-правовых актов органов местного самоуправления 
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муниципального образования «Калтайское сельское поселение» и других общественно 

значимых вопросов. 

38) Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением 

линейных объектов) – изменение параметров объекта капитального строительства, его 

частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, 

перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) 

восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, 

за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или 

иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления 

указанных элементов; 

39) Реконструкция линейных объектов – изменение параметров линейных 

объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и 

(или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов 

(мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ 

полос отвода и (или) охранных зон таких объектов; 

40) Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте 

сносимых объектов капитального строительства). 

41) Технические условия – информация о технических условиях подключения 

объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения. 

42) Технический заказчик - физическое лицо, действующее на профессиональной 

основе, или юридическое лицо, которые уполномочены застройщиком и от имени 

застройщика заключают договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке 

проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов 

капитального строительства, подготавливают задания на выполнение указанных видов 

работ, предоставляют лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) 

осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт объектов капитального строительства, материалы и документы, 

необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждают проектную 

документацию, подписывают документы, необходимые для получения разрешения на ввод 

объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляют иные функции, 

предусмотренные Градостроительным кодексом Российской Федерации. Застройщик 

вправе осуществлять функции технического заказчика самостоятельно. 

43) Территориальные зоны – зоны, для которых в правилах землепользования и 

застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты; 

44) Территории общего пользования – территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, 

береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары); 

45) Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального 

планирования определены границы и функциональное назначение; 

2. Иные понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в тех же 

значениях, что и в нормативных правовых актах Российской Федерации, Томской области, 

муниципальных правовых актах Калтайского сельского поселения. 

Статья 2. Задачи Правил землепользования и застройки Калтайского сельского 

поселения 

1. Задачами Правил землепользования и застройки являются: 
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1) создание условий для устойчивого развития территории Калтайского сельского 

поселения, сохранения окружающей среды и объектов культурного и природного 

наследия; 

2) создание условий для планировки территории Калтайского сельского поселения; 

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том 

числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; 

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем 

предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства; 

5) обеспечение сбалансированного учета экологических, экономических, 

социальных и иных факторов при осуществлении градостроительной деятельности; 

6) защита прав граждан и обеспечение равенства прав физических и юридических 

лиц в градостроительных отношениях; 

7) обеспечение открытой информации о правилах и условиях использования 

земельных участков, осуществления на них строительства и реконструкции; 

8) контроль соответствия градостроительным регламентам строительных намерений 

застройщиков, построенных объектов и их последующего использования. 

2. Правила землепользования и застройки регламентируют деятельность органов и 

должностных лиц местного самоуправления, физических и юридических лиц в области 

землепользования и застройки: 

1) подготовка документации по планировке территории; 

2) внесение изменений в настоящие Правила; 

3) организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования 

и застройки; 

4) предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства; 

5) предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства; 

6) разработка, согласование и утверждение проектной документации; 

7) выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в 

эксплуатацию; 

8) подготовке градостроительных оснований для принятия решений о 

резервировании и изъятии земельных участков для реализации и муниципальных нужд; 

9) контроль за использованием и строительными изменениями объектов 

недвижимости; 

10)  обеспечение открытости и доступности для физических и юридических лиц 

информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по 

этим вопросам посредством публичных слушаний; 

11)  внесение изменений в настоящие Правила, включая изменение состава 

градостроительных регламентов, в том числе путем его дополнения применительно к 

различным территориальным зонам. 

Статья 3. Правовой статус и пределы действия Правил землепользования и 

застройки 

1. Настоящие Правила действуют на всей территории Калтайского сельского 

поселения и обязательны для исполнения всеми субъектами отношений в области 

землепользования и застройки. 
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2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам 

землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством 

Российской Федерации, Томской области и муниципальными правовыми актами 

Калтайского сельского поселения. 

3. Нормативные и индивидуальные правовые акты Калтайского сельского 

поселения в области землепользования и застройки, принятые до вступления в силу 

настоящих Правил застройки, применяются в части, не противоречащей настоящим 

Правилам. 

Глава 2. Полномочия органов местного самоуправления Калтайского 

сельского поселения в области землепользования и застройки 

Статья 4. Полномочия представительного органа местного самоуправления в области 

землепользования и застройки 

1. К полномочиям представительного органа местного самоуправления (далее – 

Совет) в области землепользования и застройки относятся:  

2) принятие планов и программ развития Калтайского сельского поселения, 

утверждение  отчетов  об их исполнении; 

3) определение порядка управления и распоряжения имуществом, находящимся в 

муниципальной собственности; 

4) иные полномочия в соответствии с Уставом Калтайского сельского поселения и 

иными нормативно-правовыми актами Калтайского сельского поселения. 

Статья 5. Полномочия Главы Калтайского сельского поселения в области 

землепользования и застройки 

К полномочиям Главы Калтайского сельского поселения (далее – Глава 

муниципального образования) в области землепользования и застройки относятся: 

1) принятие решения о подготовке проекта изменений в Правила землепользования 

и застройки Калтайского сельского поселения; 

2) принятие решений о назначении общественных обсуждений и публичных 

слушаний; 

3) принятие решения об утверждении документации по планировке территории; 

4) принятие решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка; 

5) принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

6) иные полномочия в соответствии с Уставом Калтайского сельского поселения и 

иными нормативно-правовыми актами Калтайского сельского поселения. 

Статья 6. Полномочия Администрации Калтайского сельского поселения в области 

землепользования и застройки 

 К полномочиям Администрации Калтайского сельского поселения (далее – 

Администрация) в области землепользования и застройки относятся: 

1) организация подготовки генерального плана и правил землепользования и 

застройки Калтайского сельского поселения и внесений  в них изменений и дополнений; 

2) обеспечение разработки и утверждения документации по планировке 

территории (в том числе градостроительных планов земельных участков); 
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3) организация и проведение общественных обсуждений и публичных слушаний; 

4) выдача разрешений на строительство при осуществлении строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства, Уведомлений о соответствии 

указанных в уведомлении о планируемом строительстве или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома параметров объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома установленным 

параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального жилищного 

строительства или садового дома на земельном участке, расположенных на территории 

Калтайского сельского поселения в соответствии с действующим законодательством; 

5) выдача уведомлений о соответствии построенных или реконструируемых 

объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям 

законодательства о градостроительной деятельности, разрешений на ввод объектов в 

эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства, расположенных на территории Калтайского сельского поселения в 

соответствии с действующим законодательством; 

6) осуществление резервирования земель и изъятия в границах Калтайского 

сельского поселения для муниципальных нужд; осуществление муниципального 

земельного контроля за использованием и охраной земель в пределах полномочий, 

предоставленных законодательством Российской Федерации; 

7) осуществление сохранения, использования и популяризации объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры), находящихся в собственности 

Калтайского сельского поселения, охраны объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) местного (муниципального) значения, расположенных на территории 

Калтайского сельского поселения; 

8) в порядке, установленном Советом, управление и распоряжение муниципальной 

собственностью, осуществление контроля за управлением, владением, пользованием и 

распоряжением муниципальной собственностью; 

9) организация благоустройства и озеленения территории поселения, 

использования, охраны, защиты, воспроизводства городских лесов, лесов особо 

охраняемых природных территорий, расположенных в границах населенных пунктов 

поселения; 

10) осуществление функции органа местного самоуправления, уполномоченного на 

проведение мероприятий, связанных с разграничением государственной и муниципальной 

собственности на имущество и землю в соответствии с действующим законодательством; 

11) иные полномочия в соответствии с Уставом Калтайского сельского поселения и 

иными нормативно-правовыми актами Калтайского сельского поселения. 

Статья 7. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

территории Калтайского сельского поселения 

1. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

территории Калтайского сельского поселения является постоянно действующим 

консультативным органом при Главе муниципального образования и формируется для 

реализации полномочий, установленных Градостроительным кодексом Российской 

Федерации.   

2. К полномочиям Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и 

застройки территории Калтайского сельского поселения относятся: 

1) общее руководство подготовкой проекта правил землепользования и застройки 

Калтайского сельского поселения и внесение в них изменений; 
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2) проведение общественных обсуждений и публичных слушаний по проекту 

правил землепользования и застройки   Калтайского сельского поселения, по проекту 

внесения изменений в правила землепользования и застройки Калтайского сельского 

поселения, по вопросам предоставления разрешений на условно разрешенные виды 

использования земельных участков или объектов капитального строительства, по вопросам 

отклонений от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства; 

3) подготовка протоколов публичных слушаний и заключений о результатах 

публичных слушаний. 

4) подготовка рекомендаций Главе муниципального образования о внесении 

изменений в настоящие Правила или об отклонении предложений о внесении изменений в 

порядке, установленном статьей 31 настоящих Правил; 

5) иные полномочия в соответствии с федеральным законодательством, законами 

Томской области и нормативно-правовыми актами Калтайского сельского поселения. 

4. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

территории Калтайского сельского поселения осуществляет свою деятельность в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами Томской 

области, настоящими Правилами, иными нормативными правовыми актами Калтайского 

сельского поселения. Руководство деятельностью Комиссии по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки территории Калтайского сельского поселения осуществляет 

председатель. Состав и порядок деятельности Комиссии по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки территории Калтайского сельского поселения утверждается 

постановлением Главы Калтайского сельского поселения.  

5. В состав Комиссии могут входить представители органов государственной 

власти, органов государственного надзора, общественных объединений граждан, 

общественных объединений (ассоциаций и союзов) коммерческих и некоммерческих 

организаций.  

6. Все члены Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и 

застройки территории Калтайского сельского поселения осуществляют свою деятельность 

на безвозмездной основе. 

Глава 3. Регулирование землепользования на территории Калтайского 

сельского поселения 
 

Статья 8. Регулирование вопросов в области земельных отношений 

1. Предоставление земельных участков в собственность, аренду, постоянное 

(бессрочное) пользование, безвозмездное пользование  гражданам и юридическим лицам 

из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности 

осуществляется в соответствии с главой V.1. Земельного кодекса Российской Федерации 

(далее – Земельный кодекс). 

2. Обмен земельных участков, находящихся в государственной и муниципальной 

собственности на участок, находящийся в частной собственности, регулируется главой 

V.2. Земельного кодекса. 

3. Установление сервитутов на земельные участки, находящихся в государственной и 

муниципальной собственности, регулируется главой V.3. Земельного кодекса. 

4. Перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в 

государственной и муниципальной собственности, между собой и таких земель и (или) 

земельных участков и земельных участков, находящихся в частной собственности, 

регулируется главой V.4. Земельного кодекса. 
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5. Использование земель и земельных участков, находящихся в государственной и 

муниципальной собственности, без предоставления земельного участка и установления 

сервитута, регулируется главой V.6. Земельного кодекса. 

Порядок изъятия земельных участков для государственных и муниципальных нужд 

регулируется главой VII.1. Земельного кодекса.  

Статья 9.  Особенности предоставления земельных участков для их комплексного 

освоения в целях жилищного строительства из земель, находящихся в 

муниципальной собственности 

1. Земельные участки для их комплексного освоения в целях жилищного 

строительства, которое включает в себя подготовку документации по планировке 

территории, выполнение работ по обустройству территории посредством строительства 

объектов инженерной инфраструктуры, осуществление жилищного и иного строительства 

в соответствии с видами разрешенного использования, из земель, находящихся в 

муниципальной собственности, предоставляются в аренду. 

2. Предоставление в аренду земельного участка для его комплексного освоения в целях 

жилищного строительства осуществляется на аукционе в порядке, установленном статьями 

39.11 – 39.13 Земельного кодекса Российской Федерации. 

3. Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в 

целях жилищного строительства, обязан выполнять требования, предусмотренные статьей 

46.4 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

4. Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения в 

целях жилищного строительства, имеет право, предусмотренное пунктом 9 статьи 22 

Земельного кодекса Российской Федерации, независимо от срока договора аренды такого 

земельного участка. При этом к новому правообладателю переходят обязанности по 

выполнению указанных в пункте 3 настоящей статьи требований, касающихся 

комплексного освоения земельного участка в целях жилищного строительства. 

5. Арендатор земельного участка, предоставленного для его комплексного освоения 

в целях жилищного строительства, после утверждения в установленном порядке 

документации по планировке территории и государственного кадастрового учета 

земельных участков, предназначенных для жилищного и иного строительства в 

соответствии с видами разрешенного использования, в границах ранее предоставленного 

земельного участка имеет исключительное право, если иное не предусмотрено 

федеральным законом, приобрести указанные земельные участки в собственность или в 

аренду после исполнения в полном объеме заключенного договора о комплексном 

освоении территории. 

Статья 10. Общие положения о резервировании земельных участков для 

муниципальных нужд  

1.  Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в случаях, 

предусмотренных статьей 49 Земельного кодекса Российской Федерации, из земель, 

находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и 

юридическим лицам,  а  также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, 

транспортной и социальной инфраструктур местного значения, созданием особо 

охраняемых природных территорий местного значения, организацией пруда или 

обводненного карьера. 
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2.  Резервирование земель допускается в зонах планируемого размещения объектов 

капитального строительства местного значения, определенных генеральным планом 

Калтайского сельского поселения, а также в пределах иных территорий, необходимых в 

соответствии с федеральными законами для обеспечения муниципальных нужд. 

3.  Земли для муниципальных нужд Калтайского сельского поселения могут 

резервироваться на срок не более чем семь лет. Допускается резервирование земель, 

находящихся в муниципальной собственности Калтайского сельского поселения и не 

предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства линейных объектов 

местного значения на срок до двадцати лет. 

4. Ограничения права собственности и иных вещных прав на земельные участки в 

связи с резервированием земель для муниципальных нужд устанавливаются федеральными 

законами. 

5. Порядок резервирования земель для муниципальных нужд определяется 

Правительством Российской Федерации. 

Статья 11. Изъятие земель для муниципальных нужд  

1. Основания изъятия земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд устанавливаются статьей 49 Земельного кодекса Российской 

Федерации. 

2. Порядок изъятия земельных участков для муниципальных и государственных 

нужд регламентируется главой VII.1 Земельного кодекса Российской Федерации. 

Статья 12. Общие положения о праве ограниченного пользования чужим земельным 

участком (сервитут). 

1. Частный сервитут устанавливается в соответствии с гражданским 

законодательством. 

2. Публичный сервитут устанавливается в соответствии с земельным 

законодательством. 

3. Публичный сервитут устанавливается законом или иными нормативными 

правовыми актами Российской Федерации, Томской области и актом органа местного 

самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, 

местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков.  

4. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов 

публичных слушаний. 

5. Инициаторами установления (прекращения) публичного сервитута могут быть 

физические и юридические лица, органы государственной власти и местного 

самоуправления. 

6. Государственная регистрация публичного сервитута (его прекращения) 

производится на основании заявления собственника земельного участка, который 

обременяется (обременен) сервитутом. В случае, если данный собственник земельного 

участка уклоняется от осуществления действий по государственной регистрации сервитута 

(его прекращения), инициатор установления (прекращения) публичного сервитута вправе 

обратиться в суд с требованием о регистрации публичного сервитута (его прекращения).  

7. Срочный публичный сервитут прекращается по истечении срока его действия.  

8. Бессрочный публичный сервитут прекращается в случае отсутствия интересов 

Российской Федерации, местного самоуправления или местного населения, в целях 

обеспечения которых он был установлен.  
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9. Осуществление публичного сервитута должно быть наименее обременительным 

для земельного участка, в отношении которого он установлен. 

10. Если установление публичного сервитута приводит к существенным 

затруднениям в использовании земельного участка, его собственник вправе требовать от 

Администрации соразмерную плату за него. Вопросы о платности публичного сервитута, 

размере платы и другие подобные вопросы рассматриваются при проведении публичных 

слушаний об установлении публичного сервитута. 

11. Если установление публичного сервитута приводит к невозможности 

использования земельного участка, собственник земельного участка (землевладелец, 

землепользователь) вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного 

земельного участка с возмещением Администрацией убытков или предоставления 

равноценного земельного участка с возмещением убытков. 

12. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением 

публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке. 

Статья 13. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального 

строительства 

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 

капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид 

использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования в Комиссию по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки территории Калтайского сельского поселения. 

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования подлежит обсуждению на общественных обсуждениях или публичных 

слушаниях. Порядок организации и проведения общественных обсуждений и публичных 

слушаний определяется решением Совета Калтайского сельского поселения от 12.09.2019 

г. № 111. 

3. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный 

вид использования Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

территории Калтайского сельского поселения осуществляет подготовку рекомендаций о 

предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет 

их Главе муниципального образования. 

4. На основании указанных в части 3 настоящей статьи рекомендаций Глава 

муниципального образования в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций 

принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение 

подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования 

муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на 

официальном сайте Калтайского сельского поселения http://www.kaltai.tomskinvest.ru сети 

«Интернет». 

5. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений и 

публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид 

использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения. 
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6. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в 

установленном для внесения изменений в настоящие Правила землепользования и 

застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического 

или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно 

разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных 

слушаний. 

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение 

о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

Статья 14. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства 

 

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных 

градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо 

конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых 

неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства. 

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного 

земельного участка при соблюдении требований технических регламентов. 

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных 

параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства лицо направляет в Комиссию по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки территории Калтайского сельского поселения заявление о 

предоставлении такого разрешения. 

4. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

подлежит обсуждению на общественных обсуждениях или публичных слушаниях, 

проводимых в порядке, определенном решением Совета Калтайского сельского поселения 

от 12.09.2019 г. № 111.  

5. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений и 

публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в 

предоставлении такого разрешения. 

6. На основании заключения о результатах общественных обсуждений или 

публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и 

застройки территории Калтайского сельского поселения осуществляет подготовку 

рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого 

разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации 

Главе муниципального образования. 



Правила землепользования и застройки муниципального образования  

«Калтайское сельское поселение»  

 

________________________________________________________________________ 
МО «Калтайское сельское поселение», 2019 г. 

21 

7. Глава муниципального образования в течение семи дней со дня поступления 

указанных в части 6 настоящей статьи рекомендаций принимает решение о 

предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. 

8. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение 

о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в 

предоставлении такого разрешения. 

Статья 15. Муниципальный земельный контроль 

1. Муниципальный земельный контроль на территории Калтайского сельского 

поселения осуществляется в целях рационального и эффективного использования земель 

на территории Калтайского сельского поселения, обеспечения использования земель с 

соблюдением законодательства Российской Федерации, Томской области, настоящих 

Правил, нормативных правовых актов органов местного самоуправления и иных правовых 

актов, регулирующих вопросы землепользования на территории Калтайского  сельского 

поселения.  

2. Объектом муниципального земельного контроля являются земельные участки на 

территории Калтайского сельского поселения и правоотношения, связанные с их 

предоставлением, изъятием и использованием. 

3. Муниципальный земельный контроль на территории Калтайского сельского 

поселения осуществляется лицом, уполномоченным Администрацией на осуществление 

муниципального земельного контроля лицом – муниципальным инспектором (далее – 

муниципальный инспектор), назначаемым на должность Постановлением  Администрации.  

4. Муниципальный инспектор осуществляет муниципальный земельный контроль в 

форме проверок на основании распоряжения Главы муниципального образования. По 

результатам проведенной проверки, составляется акт проверки использования земельного 

участка. 

5. Порядок и формы осуществления муниципального земельного контроля на 

территории Калтайского сельского поселения устанавливаются в соответствии с 

Положением «О муниципальном земельном контроле», утвержденным Решением Совета 

Калтайского сельского поселения № 13 от 19.02.2008 года. 

6. Муниципальные инспекторы и иные должностные лица Администрации в случае 

ненадлежащего исполнения (неисполнения) своих функций и служебных обязанностей при 

осуществлении муниципального земельного контроля на территории Калтайского 

сельского поселения несут ответственность в соответствии с законодательством 

Российской Федерации. 

Глава 4. Планировка территории 

Статья 16. Назначение и виды документации по планировке территории 

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной 

структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных 

участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ 

земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных 

объектов. 
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2. Подготовка документации по планировке территории, предусмотренной 

Градостроительным кодексом Российской Федерации, осуществляется в отношении 

застроенных или подлежащих застройке территорий. 

3. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для 

строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории 

осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством. 

4. В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков 

осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, 

объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы 

земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется. 

При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать 

предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных 

участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом 

минимальных размеров земельных участков. Обязательным условием разделения 

земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, 

подходов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных 

участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный 

земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны. 

5. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться 

разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и 

градостроительных планов земельных участков. 

Статья 17. Проект планировки территории 

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития 

элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов 

федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения. 

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя: 

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются: 

а) красные линии; 

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты 

инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего 

пользования и их береговым полосам; 

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и 

коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства; 

г) границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, 

объектов регионального значения, объектов местного значения; 

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, 

регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития 

территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках 

развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического 

обеспечения, необходимых для развития территории. 

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя 

материалы в графической форме и пояснительную записку. 

5. Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической 

форме содержат: 
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1) схему расположения элемента планировочной структуры; 

2) схему использования территории в период подготовки проекта планировки 

территории; 

3) схему организации улично-дорожной сети, которая может включать схему 

размещения парковок (парковочных мест), и схему движения транспорта на 

соответствующей территории; 

4) схему границ территорий объектов культурного наследия; 

5) схему границ зон с особыми условиями использования территорий; 

6) схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории; 

7) иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке 

территории. 

6. Пояснительная записка, указанная в части 4 настоящей статьи, содержит 

описание и обоснование положений, касающихся: 

1) определения параметров планируемого строительства систем социального, 

транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для 

развития территории; 

2) защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 

характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной 

безопасности; 

3) иных вопросов планировки территории. 

7. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых 

осуществляется на основании генерального плана Калтайского сельского поселения, 

устанавливаются Градостроительным кодексом Российской Федерации, законами и иными 

нормативными правовыми актами Томской области. 

8. Проект планировки территории является основой для разработки проектов 

межевания территорий. 

Статья 18. Проект межевания территории 

1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к 

застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов 

планировочной структуры. 

2. Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях 

установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных 

участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий 

осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, 

планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а 

также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов 

капитального строительства федерального, регионального или местного значения. 

3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов 

планировки территорий или в виде отдельного документа. 

4. Размеры земельных участков в границах застроенных территорий 

устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных 

нормативов и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в 

процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых 

превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются 

земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при 

условии соответствия их размеров градостроительному регламенту. 
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5. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, 

на которых отображаются: 

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории; 

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого 

размещения зданий, строений, сооружений; 

3) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных 

участков, на которых расположены линейные объекты; 

4) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления 

физическим и юридическим лицам для строительства; 

5) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов 

капитального строительства федерального, регионального или местного значения; 

6) границы территорий объектов культурного наследия; 

7) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

8) границы зон действия публичных сервитутов. 

6. В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка 

градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке, и может 

осуществляться подготовка градостроительных планов застроенных земельных участков. 

Статья 19. Градостроительные планы земельных участков 

1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется 

применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным 

участкам. 

2. Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в 

составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа. 

3. В составе градостроительного плана земельного участка указываются: 

1) границы земельного участка; 

2) границы зон действия публичных сервитутов; 

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений; 

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный 

участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в 

градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления 

земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться 

информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах 

разрешенного использования земельного участка; 

5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к 

назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном 

земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие 

градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается 

градостроительный регламент); 

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах 

капитального строительства, объектах культурного наследия; 

7) информация о технических условиях подключения объектов капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические 

условия); 
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8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства 

для государственных или муниципальных нужд. 

4. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться 

информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных 

участков. 

5. В составе градостроительного плана земельного участка, не указанного в части 4 

статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации, и в составе 

градостроительного плана земельного участка из земель, не указанных в части 6 статьи 36 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, указываются данные и информация, 

предусмотренные частью 3 настоящей статьи, за исключением информации, 

предусмотренной пунктом 4 части 3 настоящей статьи. В таком случае подготовка 

проектной документации объекта капитального строительства осуществляется на 

основании информации, указываемой в составе градостроительного плана земельного 

участка. 

6. Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается 

Министерством регионального развития Российской Федерации. 

Статья 20. Подготовка документации по планировке территории 

1. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается 

Администрацией по инициативе указанных органов либо на основании предложений 

физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории, 

а также на основании заявлений о принятии решений о подготовке документации по 

планировке территории от лиц, указанных в части 8.1. статьи 45 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

2. Указанное в части 1 настоящей статьи решение подлежит опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, в течение трех дней со дня принятия такого 

решения и размещается на официальном сайте Калтайского сельского поселения 

http://www.kaltai.ru в сети «Интернет». 

3. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке 

территории физические или юридические лица вправе представить в Администрацию свои 

предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке 

территории. 

4. Администрация осуществляет проверку документации по планировке территории 

на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. По результатам проверки Администрация принимает 

соответствующее решение о направлении документации по планировке территории Главе 

муниципального образования или об отклонении такой документации и о направлении ее 

на доработку. 

5. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, 

подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения 

Администрации, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на 

общественных обсуждениях или публичных слушаниях. 

6. Порядок организации и проведения общественных обсуждений и публичных 

слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории 

определяется решением Совета Калтайского сельского поселения от 12.09.2019 г. № 111. 

7. Администрация направляет соответственно Главе муниципального образования 

подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных 
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слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и 

заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со 

дня проведения публичных слушаний. 

8. Глава муниципального образования с учетом протокола общественных 

обсуждений или публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает 

решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении 

такой документации и о направлении ее в орган местного самоуправления на доработку с 

учетом указанных протокола и заключения. 

9. Утвержденная документация по планировке территории (проекты планировки 

территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, 

установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной 

официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной 

документации и размещается на официальном сайте Калтайского сельского поселения 

http://.kaltai.ru в сети «Интернет». 

10. На основании документации по планировке территории, утвержденной Главой 

муниципального образования, Совет вправе вносить изменения в настоящие Правила в 

части уточнения установленных градостроительным регламентом предельных параметров 

разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства. 

11. Подготовка документации по планировке межселенных территорий на 

основании Правил землепользования и застройки межселенных территорий 

осуществляется на основании решения органа местного самоуправления  муниципального 

образования «Томский район» в соответствии с требованиями настоящей статьи. 

12. В случае, если физическое или юридическое лицо обращается в Администрацию 

с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, проведение 

процедур, предусмотренных частями 1-11 настоящей статьи, не требуется. Администрация 

в течение 20 рабочих дней со дня поступления указанного обращения осуществляет 

подготовку градостроительного плана земельного участка и утверждает его. 

Администрация предоставляет заявителю градостроительный план земельного участка без 

взимания платы. 

Статья 21. Развитие застроенной территории 

1. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента 

планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах 

смежных элементов планировочной структуры или их частей. 

2. Решение о развитии застроенной территории принимается Администрацией по 

инициативе органа государственной власти Томской области, Администрации, физических 

или юридических лиц при наличии градостроительного регламента, а также местных 

нормативов градостроительного проектирования (при их отсутствии - утвержденных 

органом местного самоуправления расчетных показателей обеспечения такой территории 

объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной 

инфраструктуры). 

3. Решение о развитии застроенной территории может быть принято, если на такой 

территории расположены: 

1) многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством 

Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу; 

2) многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании 

муниципальных адресных программ, утвержденных Советом. 
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4. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, 

могут быть расположены иные объекты капитального строительства, вид разрешенного 

использования и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному 

регламенту. 

5. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, 

не могут быть расположены иные объекты капитального строительства, за исключением 

указанных в частях 3 и 4 настоящей статьи. 

6. В решении о развитии застроенной территории должны быть определены ее 

местоположение и площадь, перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих 

сносу, реконструкции. 

7. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о 

развитии застроенной территории в соответствии со статьей 46.2 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

8. Предоставление для строительства в границах территории, в отношении которой 

принято решение о развитии, земельных участков, которые находятся в муниципальной 

собственности Калтайского сельского поселения или государственная собственность на 

которые не разграничена и которые не предоставлены в пользование и во владение 

гражданам и юридическим лицам, осуществляется лицу, с которым Администрацией 

заключен договор о развитии застроенной территории, без проведения торгов в 

соответствии с земельным законодательством. 

9. Порядок организации и проведения аукциона на право заключить договор о 

развитии застроенной территории осуществляется в соответствии со статьей 46.3 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Глава 5. Проектная документация. Разрешение на строительство. Разрешение на ввод 

объекта в эксплуатацию 

 

Статья 22. Подготовка проектной документации 

1. Порядок подготовки и утверждения проектной документации осуществляется в 

соответствии с главой 6 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  
 

Статья 23. Уведомление о планируемых строительстве или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома, 

Уведомление об изменении параметров планируемого строительства или 

реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или 

садового дома 

 

1. Уведомление о планируемых строительстве или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома, Уведомление об 

изменении параметров планируемого строительства или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома подается гражданами и 

юридическими лицами в соответствии со статьей 51.1 Градостроительсного кодекса 

Российской Федерации. 

2. На основании поданных уведомлений администрация поселения выдает 

Уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве или 

реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 

параметров объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома 

установленным параметрам и допустимости размещения объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома на земельном участке, либо, в случае 
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несоответствия градостроительным нормам, Уведомление о несоответствии указанных в 

уведомлении о планируемом строительстве или реконструкции объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома параметров объекта индивидуального 

жилищного строительства или садового дома установленным параметрам и допустимости 

размещения объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома на 

земельном участке. 

Статья 24. Уведомление об окончании строительства или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома 

1. Уведомление об окончании строительства или реконструкции объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома подается в администрацию 

поселения гражданами и юридическими лицами в соответствии с пунктом 16 стати 55 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. На основании представленного уведомления администрация поселения выдает 

Уведомление о соответствии построенных или реконструируемых объекта 

индивидуального жилищного строительства или садового дома требованиям 

законодательства о градостроительной деятельности, либо Уведомление о несоответствии 

построенных или реконструируемых объекта индивидуального жилищного строительства 

или садового дома требованиям законодательства о градостроительной деятельности 

 

Статья 25. Разрешение на строительство и реконструкцию объектов 

1. Разрешение на строительство и реконструкцию объектов выдается 

администрацией Калтайского сельского поселения в соответствии со статьей 51 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

 

Статья 26. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию 

1. Разрешение на ввод объектов в эксплуатацию выдается администрацией 

Калтайского сельского поселения в соответствии со статьей 55 Градостроительного 

кодекса Российской Федерации. 

Статья 27. Снос объекта капитального строительства 

1. Снос объекта капитального строительства регулируется главой 6.4 

Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Глава 6. Общественные обсуждения и публичные слушания по вопросам 

градостроительства, землепользования и застройки 

Статья 28. Порядок организации и проведения общественных обсуждений и 

публичных слушаний по проектам генерального плана и Правил 

землепользования и застройки муниципального образования 

«Калтайское сельское поселение», по вопросам внесения в них 

изменений и дополнений 

1. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия 

жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и 

объектов капитального строительства общественные обсуждения и публичные слушания 

по проектам по проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и 

застройки, проектам планировки территории, проектам межевания территории, проектам 
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правил благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в 

один из указанных утвержденных документов, (далее – общественные обсуждения и 

публичные слушания), проводятся в обязательном порядке. 

2. Порядок проведения общественных обсуждений и публичных слушаний по 

проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам, 

предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов 

определяется Порядком проведения общественных обсуждений и публичных слушаний по 

проектам генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам 

планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил 

благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один 

из указанных утвержденных документов, проектам решений о предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства на территории муниципального образования «Калтайское 

сельское поселение», утвержденным Решением Совета Калтайского сельского поселения 

от 12.09.2019 г. № 111. 

Статья 29. Порядок организации и проведения общественных обсуждений и 

публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на 

условно разрешенный вид использования и  предоставлении 

разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

1. Порядок проведения общественных обсуждений и публичных слушаний по 

проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид 

использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам 

решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства на 

территории муниципального образования «Калтайское сельское поселение» определяется 

Порядком проведения общественных обсуждений и публичных слушаний по проектам 

генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам 

планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил 

благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один 

из указанных утвержденных документов, проектам решений о предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства на территории муниципального образования «Калтайское 

сельское поселение», утвержденным Решением Совета Калтайского сельского поселения 

от 12.09.2019 г. № 111. 

Статья 30. Порядок организации и проведения общественных обсуждений и 

публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту 

межевания территории 

1. Порядок проведения общественных обсуждений и публичных слушаний по 

проектам планировки территории, проектам межевания территории определяется 

Порядком проведения общественных обсуждений и публичных слушаний по проектам 

генеральных планов, проектам правил землепользования и застройки, проектам 
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планировки территории, проектам межевания территории, проектам правил 

благоустройства территорий, проектам, предусматривающим внесение изменений в один 

из указанных утвержденных документов, проектам решений о предоставлении разрешения 

на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального 

строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства на территории муниципального образования «Калтайское 

сельское поселение», утвержденным Решением Совета Калтайского сельского поселения 

от 12.09.2019 г. № 111. 

Глава 7. Заключительные положения 

Статья 31. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки 

1. Внесение изменений в настоящие Правила землепользования и застройки 

осуществляется в порядке, предусмотренном настоящей статьей. 

2. Основаниями для рассмотрения Главой муниципального образования вопроса о 

внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются: 

1) несоответствие Правил землепользования и застройки генеральному плану 

Калтайского сельского поселения, схеме территориального планирования муниципального 

образования «Томский район», возникшее в результате внесения в такой генеральный план 

или схему территориального планирования муниципального образования «Томский район» 

изменений; 

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении 

градостроительных регламентов. 

3. Предложения о внесении изменений в Правила землепользования и застройки в 

Комиссию по подготовке проекта правил землепользования и застройки территории 

Калтайского сельского поселения направляются: 

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства федерального значения; 

2) органами исполнительной власти Томской области в случаях, если Правила 

землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению 

объектов капитального строительства регионального значения; 

3) органами местного самоуправления муниципального образования «Томский 

район» в случаях, если Правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать 

функционированию, размещению объектов капитального строительства местного 

значения; 

4) органами местного самоуправления Калтайского сельского поселения в случаях, 

если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки 

на соответствующей территории Калтайского сельского поселения, межселенных 

территориях; 

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в 

случаях, если в результате применения Правил землепользования и застройки земельные 

участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется 

вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов 

капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их 

объединений. 
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4. Комиссия по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

территории Калтайского сельского поселения в течение тридцати дней со дня поступления 

предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки 

осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в 

соответствии с поступившим предложением изменения в Правила землепользования и 

застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и 

направляет это заключение Главе муниципального образования. 

5. Глава муниципального образования с учетом рекомендаций, содержащихся в 

заключении Комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки 

территории Калтайского сельского поселения, в течение тридцати дней принимает 

решение о подготовке проекта о внесении изменения в Правила землепользования и 

застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные Правила с 

указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям. 

6. Глава муниципального образования не позднее чем по истечении десяти дней с 

даты принятия решения о подготовке проекта внесения изменения в Правила 

землепользования и застройки обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого 

решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных 

правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на 

официальном сайте Калтайского сельского поселения http://www.kaltai.ru в сети 

«Интернет». Сообщение о принятии такого решения также может быть распространено по 

радио и телевидению. 

7. Администрация осуществляет проверку проекта внесения изменения в Правила 

землепользования и застройки, представленного Комиссией по подготовке проекта правил 

землепользования и застройки территории Калтайского сельского поселения, на 

соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану Калтайского 

сельского поселения, схеме территориального планирования муниципального образования 

«Томский район», схеме территориального планирования Томской области, схемам 

территориального планирования Российской Федерации. 

8. По результатам указанной в части 7 настоящей статьи проверки Администрация 

направляет проект внесения изменения в Правила землепользования и застройки Главе 

муниципального образования или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и 

документам, указанным в части 7 настоящей статьи, в Комиссию по подготовке проекта 

правил землепользования и застройки территории Калтайского сельского поселения на 

доработку. 

9. Глава муниципального образования при получении от Администрации проекта 

внесения изменения в Правила землепользования и застройки принимает решение о 

проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по такому проекту в 

срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта. 

10. Общественные обсуждения или публичные слушания по вопросу внесения 

изменения в Правила землепользования и застройки проводятся в соответствии с 

решением Совета Калтайского сельского поселения от 12.09.2019 г. № 111. 

11. После завершения общественных обсуждений или публичных слушаний по 

проекту внесения изменения в  Правила землепользования и застройки Комиссия по 

подготовке проекта правил землепользования и застройки территории Калтайского 

сельского поселения с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает 

внесение изменений в проект внесения изменения в  Правил землепользования и застройки 

и представляет указанный проект Главе муниципального образования. Обязательными 

приложениями к проекту внесения изменения в Правила землепользования и застройки 
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являются протоколы общественных обсуждений или публичных слушаний и заключение о 

результатах общественных обсуждений или публичных слушаний. 

12. Глава муниципального образования в течение десяти дней после представления 

ему проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки и указанных в 

части 11 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о 

направлении указанного проекта в Совет или об отклонении проекта внесения изменения в 

Правила землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием 

даты его повторного представления. 

13. Совет по результатам рассмотрения проекта внесения изменения в Правила 

землепользования и застройки и обязательных приложений к нему может утвердить 

изменения в Правила землепользования и застройки или направить данный проект Главе 

муниципального образования на доработку в соответствии с результатами публичных 

слушаний по указанному проекту. 

14. Изменения в Правила землепользования и застройки подлежат опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых 

актов, иной официальной информации, и размещаются на официальном сайте Калтайского 

сельского поселения http://www.kaltai.ru в сети «Интернет». 

15. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении 

изменений в Правила землепользования и застройки в судебном порядке. 

16. Органы государственной власти Российской Федерации, органы 

государственной власти субъектов Российской Федерации вправе оспорить решение об 

утверждении изменений в Правила землепользования и застройки в судебном порядке в 

случае несоответствия изменений в Правила землепользования и застройки 

законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования 

Российской Федерации, схеме территориального планирования Томской области, 

утвержденным до утверждения изменений в Правила землепользования и застройки. 

Статья 32. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим 

правоотношениям  

1. Действии настоящих Правил не распространяется на использование земельных 

участков, строительство и реконструкцию объектов капитального строительства, 

разрешения на строительство которых выданы до вступления в силу настоящих Правил. 

Разрешения на строительство, выданные физическим и юридическим лицам до вступления 

в силу настоящих Правил, признаются действительными. 

2. Использование земельных участков и объектов капитального строительства 

допускается в соответствии с видами разрешенного использования, предусмотренными 

градостроительным регламентом, устанавливаемым для каждой территориальной зоны. 

3. Земельные участки и объекты капитального строительства могут использоваться 

без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, 

за исключением случая, если их использование опасно для жизни и здоровья человека, 

окружающей среды, объектов культурного наследия. 

4. Реконструкция и расширение существующих объектов капитального 

строительства могут производится только с целью приведения их в соответствие с 

настоящими Правилами или путем уменьшения их несоответствия. 

5. Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не 

соответствующих настоящим Правилам, должны осуществляться при  условии, что эти 

действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам. 

Статья 33. Ответственность за нарушение настоящих Правил 
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За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а так же 

должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской 

Федерации, Томской области и муниципальными нормативно-правовыми актами 

Калтайского сельского поселения. 

РАЗДЕЛ 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ  

Глава 8. Карта градостроительного зонирования 

Статья 34. Карта градостроительного зонирования МО «Калтайское сельское 

поселение» 

1. Карта градостроительного зонирования (приложение 1) выполнена на основании 

Генерального плана МО «Калтайское сельское поселение» на всю территорию 

муниципального образования. 

2. Карта градостроительного зонирования МО «Калтайское сельское поселение» 

представляет собой чертёж с отображением границ МО «Калтайское сельское поселение», 

населенных пунктов, территориальных зон, земель на которые градостроительный 

регламент не устанавливается. 

Статья 35. Порядок установления территориальных зон 

1. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом: 

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов 

существующего и планируемого использования земельных участков; 

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных 

генеральным планом МО «Калтайское сельское поселение»; 

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации 

территориальных зон; 

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования; 

5) планируемых изменений границ земель различных категорий; 

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального 

строительства, расположенным на смежных земельных участках. 

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

1) линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки 

противоположных направлений; 

2) красным линиям; 

3) границам земельных участков; 

4) границам населенных пунктов в пределах МО «Калтайское сельское поселение»; 

6) естественным границам природных объектов; 

7) иным границам. 

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами 

территориальных зон. 

Статья 36. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного 

зонирования 
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1. С целью создания наиболее благоприятной среды проживания в МО «Калтайское 

сельское поселение» настоящими Правилами предусмотрено градостроительное 

зонирование территории на определенное число территориальных зон. Для всех видов зон 

устанавливаются градостроительные регламенты, где прописываются виды разрешенного 

использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

2. На карте градостроительного зонирования территории МО «Калтайское сельское 

поселение» выделены следующие виды территориальных зон:  

 
ЖИЛЫЕ ЗОНЫ  

Ж-1 Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами в 1-3 этажа 

Ж-2 Зона малоэтажной жилой застройки  

 ОБЩЕСТВЕННО- ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ  

О-1 Зона центра 

О-2 Зона размещения объектов образования  

 РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ  

Р-1 Зона зеленых насаждений общего пользования 

Р-2 Зона размещения объектов рекреации и туризма  

Р-3 Спортивно-оздоровительная зона 

Р-4 Зона лесопарков 

 ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  

СХ-1 Зона размещения сельскохозяйственных угодий в границах населенных пунктов 

СХ-2 Зона размещения садовых и дачных участков 

СХ-3 Зона ведения фермерского хозяйства 

СХ-4 Зона размещения огороднических участков 

 

 ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ  

П-1 Производственные зоны промышленно-коммунальных объектов IV-V класса 

вредности (СЗЗ 100-50м) 

П-2 Производственно-деловая зона  

 ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ И ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

T-1 Зона сооружений и коммуникаций внешнего транспорта 

T-2 Зона сооружений и коммуникаций общественного и индивидуального транспорта 

ИС Зона инженерно-технических сооружений, сетей и коммуникаций  

 ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ  

С-1 Зона кладбища  

С-2 Зона зеленых насаждений специального назначения 
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Статья 37. Перечень зон с особыми условиями использования территории, 

выделенных на Карте градостроительного зонирования МО «Калтайское 

сельское поселение» 

1. На Карте градостроительного зонирования МО «Калтайское сельское поселение», 

выделены следующие зоны с особыми условиями использования территории, а также иные 

территории с установленными ограничениями. 

Зоны с особыми условиями использования территории: 

 Водоохранные зоны и прибрежные защитные полосы 

 Охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры  

 Санитарный разрыв от объектов трубопроводного транспорта 

 Санитарно-защитные зоны предприятий, сооружений и иных объектов 

Иные территории с установленными ограничениями: 

 Территория объектов культурного наследия 

 Особо охраняемые природные территории 

 Зона затопления паводком 1% обеспеченности  

 Территории нормативного недропользования 

 Береговая полоса водных объектов общего пользования  

 Придорожные полосы автомобильных дорог вне границ населённых 

пунктов 

2. Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы 

территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами 

территориальных зон. 

3. После разработки и утверждения в установленном порядке проекта зон охраны 

объектов культурного наследия расположенных в границах МО «Калтайское сельское 

поселение», в настоящие Правила вносятся дополнения и изменения в части определенных 

этим проектом ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия, 

относящихся к использованию земельных участков и иных объектов недвижимости, 

которые не являются памятниками истории и культуры.  

РАЗДЕЛ 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 

Глава 9. Градостроительные регламенты и порядок их применения 

Статья 38. Порядок применения градостроительных регламентов 

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных 

участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и 

используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов 

капитального строительства. 

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом: 

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в границах территориальной зоны; 
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2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных 

видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов 

капитального строительства; 

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных 

документами территориального планирования МО «Калтайское сельское поселение»; 

4) видов территориальных зон; 

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых 

природных территорий, иных природных объектов. 

3. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все 

земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах 

границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования. 

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные 

участки: 

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или 

ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и 

решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, 

ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном 

законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия; 

2) в границах территорий общего пользования; 

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые 

линейными объектами; 

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых. 

5. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных 

мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми 

условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных 

регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не 

устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами 

исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Томской 

области или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с 

федеральными законами.  

7. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 

земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 

природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и 

курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения. 

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут 

использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным 

регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для 

окружающей среды, объектов культурного наследия. 
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8.1. При разделе, объединении, перераспределении земельных участков предельные 

(максимальные и (или) минимальные) размеры вновь сформированных земельных 

участков должны соответствовать установленным градостроительным регламентам. 

Формирование новых земельных участков, а также участков, образуемых при 

разделе, объединении, перераспределении существующих земельных участков, должно 

обеспечивать доступ к ним со стороны земель общего пользования, находящихся в зонах 

Т-1 и Т-2. 

9.Реконструкция указанных в части 8 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в 

соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия 

предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов 

разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального 

строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

10. В случае, если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в 

соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование 

таких земельных участков и объектов. 

Статья 39. Правовой режим использования земельных участков и объектов 

капитального строительства, расположенных за пределами границ 

населенных пунктов 

1. Перечень земель за пределами границ населенных пунктов, выделенных на карте 

градостроительного зонирования: 

1) Земли сельскохозяйственного назначения. 

2) Земли лесного фонда. 

3) Земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, 

телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли 

обороны, безопасности и иного специального назначения. 

4) Земли, покрытые поверхностными водами. 

2. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, 

земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых 

территорий и объектов (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и 

курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного 

назначения. 

3. Правовой режим использования земельных участков и объектов капитального 

строительства, расположенных за пределами границ населенных пунктов, за исключением 

земель, указанных в части 2 настоящей статьи, устанавливается в соответствии с главами 

XIV, XVI и XVII Земельного кодекса РФ. 

Статья 40. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства 
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1. Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального 

строительства может быть следующих видов: 

1) основные виды разрешенного использования; 

2) условно разрешенные виды использования; 

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в 

качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования 

и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними. 

2. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

Статья 41. Порядок изменения видов разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства  

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется 

в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований 

технических регламентов. 

2. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые 

действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых 

градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования 

принимается в соответствии с федеральными законами. 

3. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных 

участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и 

объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, 

органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, 

государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно 

без дополнительных разрешений и согласования. 

4. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования 

земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, 

предусмотренном статьей 39 Градостроительного Кодекса. 

Статья 42. Использование объектов недвижимости, не соответствующих 

установленному градостроительному регламенту 

1. Земельные участки, объекты капитального строительства, сформированные на 

законных основаниях до вступления в силу настоящих Правил и расположенные на 

территориях, для которых установлены градостроительные регламенты и на которые 

действие этих градостроительных регламентов распространяется, являются 

несоответствующими градостроительным регламентам в случаях, когда:  

1) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального 

строительства не соответствуют видам разрешенного использования, указанным как 

разрешенные, в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных 

зон; 

2) существующие виды использования земельных участков, объектов капитального 

строительства соответствуют видам разрешенного использования, указанным как 

разрешенные, в том числе условно разрешенные, для соответствующих территориальных 
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зон, но расположены в границах зон с особыми условиями использования территорий, в 

пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов; 

3) существующие размеры земельных участков и параметры объектов капитального 

строительства, не соответствуют предельным размерам земельных участков и предельным 

параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

4) расположенные на указанных земельных участках и в объектах капитального 

строительства объекты требуют установления санитарно-защитных зон:  

а) выходящих за границы земельного участка, на территории которого расположен 

указанный объект - для жилых зон, общественно-деловых зон и зон рекреационного 

назначения; 

б) выходящих за границы территориальной зоны, на территории которой расположен 

указанный объект - для остальных территориальных зон; 

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного 

использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные 

параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут 

использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным 

регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и 

объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для 

окружающей среды, объектов культурного наследия. 

3. Реконструкция указанных в пункте 2 настоящей статьи объектов капитального 

строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в 

соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия 

предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов 

разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального 

строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 

установленными градостроительным регламентом. 

4. В случае, если использование указанных в пункте 2 настоящей статьи земельных 

участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или 

здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в 

соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование 

таких земельных участков и объектов. 

Статья 43. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 

землепользования на территориях жилых зон 

1. Зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами в 1-3 

этажа (Ж-1) 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

(2.1.1) 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, 

пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 
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ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме 

не составляет более 15% общей площади помещений дома 

Блокированная 

жилая застройка 

(2.3) 

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на 

квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними 

жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при 

общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый 

из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет 

общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или 

соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке 

и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

Бытовое 

обслуживание (3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

(3.5.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию и просвещению) 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м. 
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Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

(12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 

дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

(2.1) 

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для 

постоянного проживания, высотой не выше трех надземных 

этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных 

декоративных или сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений 

Объекты 

гаражного 

назначения (2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения личного 

автотранспорта граждан, с возможностью размещения 

автомобильных моек 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

(3.10.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

Общественное 

питание (4.6) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

Гостиничное 

обслуживание (4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 

целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного проживания в 

них 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 отделения, участковые пункты милиции; 

 общественные туалеты, в том числе с кабинами для инвалидов-колясочников; 

 площадки для сбора мусора. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

- Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков: 

Минимальная ширина земельного участка вдоль улиц: 

для многоквартирного жилого дома – 20 м; 

для блокированного жилого дома – 8 м; 

для индивидуального жилого дома – 12 м; 

для размещения объектов иных основных видов разрешенного использования – 12м. 

Максимальная ширина земельного участка вдоль улиц: 

для многоквартирного жилого дома – 50 м; 

для блокированного жилого дома - 20 м; 
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для индивидуального жилого дома – 20 м; 

для размещения объектов иных основных видов разрешенного использования – 

определяется эскизным проектом размещения объекта и не может превышать 100 м. 

Минимальная площадь земельного участка: 

для многоквартирного жилого дома – 150 кв.м./квартиру; 

для блокированного жилого дома  – 150 кв.м./один блок; 

для индивидуального жилищного строительства – 300 кв.м.; 

для размещения объектов иных основных видов разрешенного использования – 300 

кв.м. 

Максимальная площадь земельного участка: 

для многоквартирного жилого дома  – 250 кв.м./квартиру; 

для блокированного жилого дома     – 400 кв.м./один блок; 

для индивидуального жилищного строительства – 1000 кв.м.; 

для размещения объектов иных основных видов разрешенного использования – 

определяется эскизным проектом размещения объекта и не может превышать 6000 кв.м. 

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство зданий, строений, сооружений, в том числе: 

 от красной линии улиц до линии застройки – 5 м; 

от красной линии проездов до линии застройки – 3 м; 

 от многоквартирного и блокированного дома до границы соседнего земельного  

участка – 5 м; 

от индивидуального жилого дома до границы соседнего земельного участка – 3 м; 

от других построек (гаражи, вспомогательные строения) до границы соседнего 

земельного участка – 1 м; 

 от окон жилых комнат до стен соседнего дома и иных строений – 6 м; 

 между длинными сторонами жилых зданий – 15 м; 

от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 4 м; 

от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 2 м; 

от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м. 

Предельное количество надземных этажей (включая мансардный) – 3 этажа. 

Максимальная высота зданий, строений – 20 м. 

Высота заборов и ограждений не должна превышать 2 м. 

Прозрачность забора между смежными земельными участками не должна 

превышать 50%. 

Максимальный процент застройки земельного участка – 40%. 

 Для создания выразительной, благоустроенной среды в жилой застройке 

необходимо предусматривать размещение художественно-декоративных элементов 

малых архитектурных форм, покрытие дорог и тротуаров должны осуществляться с 

применением при строительстве долговечных отделочных материалов, допускающих 

механическую чистку, уборку и надлежащее содержание в процессе эксплуатации. 

 Покрытие тротуаров основных пешеходных дорожек во всей застройке, в т.ч. 

внутриквартальной и внутримикрорайонной, на бульварах, в скверах, на территориях 

перед общественными зданиями должно выполняться материалами с повышенной 

степенью долговечности. 

 Предусматривать бордюрное обрамление газонов, проезжей части улиц, 

тротуаров с устройством пандусов в местах перепада высот для обеспечения удобного 

проезда детских и инвалидных колясок. 

 Предусматривать сохранность зеленых насаждений с устройством на 
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поверхности почвы железных или бетонных решеток для  защиты корней деревьев, а 

так же декоративных ограждений газонов высотой не более 0,5 м.  

- При формировании земельных участков многоквартирных жилых домов части 

требуемых настоящими Правилами придомовых открытых озелененных пространств 

(до 30% их площади) могут быть выделены для объединения в самостоятельные 

земельные участки внутриквартальных скверов (садов) общего пользования. 

- минимальная доля озеленения территории земельных участков составляет 10% 

площади земельного участка.  

 

2. Зона малоэтажной жилой застройки (Ж-2) 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

(2.1) 

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для 

постоянного проживания, высотой не выше трех надземных 

этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных 

декоративных или сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений 

Для ведения 

личного подсобного 

хозяйства (2.2) 

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на 

квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и 

высотой не выше трех надземных этажей); 

производство сельскохозяйственной продукции; 

размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; 

содержание сельскохозяйственных животных 

Блокированная 

жилая застройка 

(2.3) 

Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на 

квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними 

жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при 

общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый 

из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет 

общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или 

соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке 

и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома 

блокированной застройки); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 
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подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

Социальное 

обслуживание (3.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам социальной помощи 

(службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, 

детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных граждан, службы психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и 

иные службы, в которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных 

или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства для 

размещения отделений почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального строительства для размещения 

общественных некоммерческих организаций: благотворительных 

организаций, клубов по интересам 

Бытовое 

обслуживание (3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

(3.5.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию и просвещению) 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м. 

Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

(12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 

дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

(2.1.1) 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, 

пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
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помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме 

не составляет более 15% общей площади помещений дома 

Объекты 

гаражного 

назначения (2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения личного 

автотранспорта граждан, с возможностью размещения 

автомобильных моек 

Религиозное 

использование (3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 

училища) 

Амбулаторное 

ветеринарное 

обслуживание 

(3.10.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг без 

содержания животных 

Деловое управление 

(4.1) 

Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не связанной 

с государственным или муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой деятельности) 

Рынки (4.3) Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей рынка 

Общественное 

питание (4.6) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

Гостиничное 

обслуживание (4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 

целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного проживания в 

них 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 отделения, участковые пункты милиции; 
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 встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не 

более чем на 1 транспортное средство на земельный участок, а для 

индивидуальных жилых домов - на 2 транспортных средства на 1 земельный 

участок 

 для индивидуальных жилых домов - бани, сауны при условии канализования 

стоков; 

 сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей, 

хозяйственные постройки – на земельных участках для ведения личного 

подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства; 

 строения для содержания домашнего скота и птицы (при условии 

соблюдения санитарных норм) – на земельных участках для ведения личного 

подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства; 

 парковки перед объектами обслуживания; 

 детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

 аллеи, скверы; 

 площадки для сбора мусора. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков: 

Минимальная ширина земельного участка вдоль улиц: 

- для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного 

строительства – 12 м; 

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования – 16 м. 

Максимальная ширина земельного участка вдоль улиц: 

- для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного 

строительства – 30 м; 

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования – определяется 

эскизным проектом размещения объекта и не может превышать 100 м. 

Минимальная площадь земельного участка: 

- для ведения личного подсобного хозяйства   - 900 кв.м.; 

- для индивидуального жилищного строительства   - 600 кв.м.; 

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования – 300 кв.м.; 

Максимальная площадь земельного участка: 

- для ведения личного подсобного хозяйства    - 1500 кв.м.; 

- для индивидуального жилищного строительства    - 1500 кв.м.; 

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования – определяется 

эскизным проектом размещения объекта и не может превышать 6000 кв.м. 

Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений, в том числе: 

- от красной линии до линии застройки – 5 м; 

- от красной линии проездов до линии застройки – 3 м; 

- от многоквартирного и блокированного дома, иных капитальных нежилых строений 

до границы соседнего земельного участка – 5 м; 

- от окон жилых комнат до стен соседнего дома и иных строений – 6 м; 

- между длинными сторонами жилых зданий – 15 м; 

- от индивидуального жилого дома до границы соседнего земельного участка – 3 м; 
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- от постройки для содержания скота и птицы до границы соседнего земельного участка 

– 4 м; 

- от других построек (бани, гаражи и др.) до границы соседнего земельного участка – 

1м; 

- от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 4 м; 

- от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 2 м; 

- от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м. 

-     Максимальный процент застройки земельного участка – 30%. 

-     Предельное количество надземных этажей (включая мансардный) – 3 этажа. 

-     Высота заборов и ограждений не должна превышать 2 м. 

-     Прозрачность забора между смежными земельными участками не должна превышать   

       50%. 

-     Максимальная высота зданий, строений – 20 м. 

 Застройка кварталов жилищного строительства должна производиться строго при 

соблюдении красных линий, установленных проектами планировок территорий.   

 Запрещается выносить капитальные пристройки за исключением крылец, опор 

козырьков, балконов за линии регулирования застройки, установленные проектами 

планировки. 

 Предусматривать бордюрное обрамление газонов, проезжей части улиц, тротуаров с 

устройством пандусов в местах перепада высот для обеспечения удобного проезда 

детских и инвалидных колясок. 

 Ограждения земельных участков индивидуальных жилых домов со стороны улиц 

должны быть единообразными. 

  -  Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого 

назначения (за исключением объектов дошкольного, начального и среднего общего 

образования, объектов здравоохранения) на территории земельных участков – 30% 

площади земельного участка, 

 Минимальная доля озеленения территории земельных участков составляет 10% 

площади земельного участка. 

 

Примечания: 4.1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений. 

4.2. Застройка кварталов нового жилищного строительства должна 

производиться строго при соблюдении красных линий, 

установленных в проектах планировки территории и проектах 

застройки. 

4.3. Жилищное строительство должно осуществляться в комплексе с 

учреждениями социального, культурно-бытового обслуживания, 

инженерным обеспечением, внешним благоустройством и 

озеленением территории. 

4.4. Земельные участки, примыкающие к лесным зонам, должны быть 

отделены от них минерализированной противопожарной полосой не 

менее 6 метров. Допускается использование в данном качестве 

дорожного полотна или хозяйственного проезда, обеспечив 

установленную ширину отсутствием растительности. 

Статья 44. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 

землепользования на территориях общественно-деловых зон 

1. Зона центра (О–1)   
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1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

Социальное 

обслуживание (3.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам социальной помощи 

(службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, 

детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты 

ночлега для бездомных граждан, службы психологической и 

бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и 

иные службы, в которых осуществляется прием граждан по 

вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных 

или пенсионных выплат); 

размещение объектов капитального строительства для 

размещения отделений почты и телеграфа; 

размещение объектов капитального строительства для размещения 

общественных некоммерческих организаций: благотворительных 

организаций, клубов по интересам 

Бытовое 

обслуживание (3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или организациям 

бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, 

парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро) 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

(3.4.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

Стационарное 

медицинское 

обслуживание 

(3.4.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи в 

стационарах (больницы, родильные дома, научно-медицинские 

учреждения и прочие объекты, обеспечивающие оказание услуги 

по лечению в стационаре); 

размещение станций скорой помощи 

Дошкольное, Размещение объектов капитального строительства, 
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начальное и среднее 

общее образование 

(3.5.1) 

предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию и просвещению) 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование (3.5.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального образования и 

просвещения (профессиональные технические училища, 

колледжи, художественные, музыкальные училища, общества 

знаний, институты, университеты, организации по переподготовке 

и повышению квалификации специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и просвещению) 

Культурное 

развитие (3.6) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения в них музеев, выставочных 

залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 

кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, планетариев; 

устройство площадок для празднеств и гуляний; 

размещение зданий и сооружений для размещения цирков, 

зверинцев, зоопарков, океанариумов 

Религиозное 

использование (3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 

училища) 

Общественное 

управление (3.8) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов государственной 

власти, органов местного самоуправления, судов, а также 

организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения органов управления 

политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, 

творческих союзов и иных общественных объединений граждан 

по отраслевому или политическому признаку; 

размещение объектов капитального строительства для 

дипломатических представительства иностранных государств и 

консульских учреждений в Российской Федерации 

Деловое управление 

(4.1) 

Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не связанной 

с государственным или муниципальным управлением и оказанием 

услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 

требующих передачи товара в момент их совершения между 

организациями, в том числе биржевая деятельность (за 

исключением банковской и страховой деятельности) 
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Объекты торговли 

(торговые центры, 

торгово-

развлекательные 

центры 

(комплексы) (4.2) 

Размещение объектов капитального строительства, общей 

площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или 

нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и 

(или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.9; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей торгового центра 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м. 

Банковская и 

страховая 

деятельность (4.5) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения организаций, оказывающих 

банковские и страховые услуги 

Общественное 

питание (4.6) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

Гостиничное 

обслуживание (4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 

целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного проживания в 

них 

Развлечения (4.8) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для размещения: дискотек и танцевальных 

площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов, 

ипподромов, игровых автоматов (кроме игрового оборудования, 

используемого для проведения азартных игр) и игровых 

площадок; 

в игорных зонах также допускается размещение игорных 

заведений, залов игровых автоматов, используемых для 

проведения азартных игр, и игровых столов, а также размещение 

гостиниц и заведений общественного питания для посетителей 

игорных зон 

Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

(12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 

дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Для 

индивидуального 

жилищного 

строительства 

(2.1) 

Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для 

постоянного проживания, высотой не выше трех надземных 

этажей); 

выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных 

декоративных или сельскохозяйственных культур; 

размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений 

Малоэтажная 

многоквартирная 

жилая застройка 

(2.1.1) 

Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, 

пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, 

включая мансардный); 

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и 

ягодных культур; 
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размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных 

сооружений; 

обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; 

размещение объектов обслуживания жилой застройки во 

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 

помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая 

площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме 

не составляет более 15% общей площади помещений дома 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 парковки перед объектами обслуживания; 

 для жилых единиц площадки детские, спортивные, хозяйственные, для 

отдыха; 

 аллеи, скверы, бульвары, скульптура и скульптурные композиции, фонтаны 

и другие объекты ландшафтного дизайна; 

 объекты инженерной инфраструктуры, необходимые для эксплуатации 

зданий;  

 общественные туалеты, в т.ч. с кабинами для инвалидов-колясочников; 

 контейнерные площадки. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства:  

 Требования к территории повышенные, в связи с градостроительной 

значимостью территории, приоритет - индивидуальное проектирование 

объектов. 

 Этажность проектируемых зданий устанавливается путем проработки 

объемно-пространственной композиции. 

 Расчетные показатели обеспеченности и размеры земельных участков 

объектов общественного назначения принимаются в соответствии с 

Местными нормативами градостроительного проектирования.  

 В общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные 

возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и 

маломобильными (согласно требованиям СП 31-102-99 «Требования 

доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов», СНиП 35-

01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения»). 

 Процент застройки земельных участков, занятых общественными зданиями 

не менее 50 %. 

 Застройка должна производиться строго при соблюдении красных линий, 

установленных проектами планировок территорий.  

 Покрытие тротуаров основных пешеходных дорожек во всей застройке, в 

том числе на бульварах, в скверах, на территориях перед общественными 

зданиями должно выполняться материалами с повышенной степенью 

долговечности. 

 Предусматривать бордюрное обрамление газонов, проезжей части улиц, 

тротуаров с устройством пандусов в местах перепада высот для обеспечения 

удобного проезда детских и инвалидных колясок. 

 Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную 
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степень долговечности и качество элементов внешнего благоустройства и 

инженерного оборудования, а так же достаточную степень озеленения (30% 

от незастроенной площади участка).  

 Предусматривать сохранность зеленых насаждений с устройством на 

поверхности почвы железных или бетонных решеток для  защиты корней 

деревьев, а так же декоративных ограждений газонов высотой не более 0,5м. 

 Минимальная ширина земельного участка вдоль улиц – 10 м. 

 Максимальная ширина земельного участка вдоль улиц  – определяется 

эскизным проектом размещения объекта и не может превышать 50 м. 

 Минимальная площадь земельного участка – 300 кв.м. 

 Максимальная площадь земельного участка – определяется эскизным 

проектом размещения объекта и не может превышать 3000 кв.м.; 

 Максимальная площадь земельного участка для дошкольного, начального и 

среднего образования – 10000 кв.м.; 

 Минимальная доля озеленения территории земельных участков составляет 

10% площади земельного участка. 

 Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 30 м. 

 Максимальная этажность зданий – 4 этажа (включая мансардный). 

 Максимальная высота индивидуального жилого дома – 20 м. 

 Максимальная этажность индивидуальных жилых домов – 3 этажа (включая 

мансардный). 

 Высота заборов и ограждений не должна превышать 2 м. 

 Прозрачность забора не должна превышать 50%. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, в том 

числе: 

 от красной линии и границ смежных земельных участков до линии застройки 

– 5 м; 

 от других построек (гаражи и др.) до границы соседнего земельного  участка 

– 1 м; 

 от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного участка 

– 4 м; 

 от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного участка 

– 2 м; 

 от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м. 

 Максимальный процент застройки земельного участка – 60%. 

 

2. Зона размещения объектов образования (О-2) 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 
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предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

(3.4.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

Дошкольное, 

начальное и среднее 

общее образование 

(3.5.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и 

среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, 

лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, 

образовательные кружки и иные организации, осуществляющие 

деятельность по воспитанию, образованию и просвещению) 

Спорт (5.1) Размещение объектов капитального строительства в качестве 

спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной 

игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные 

стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); 

размещение спортивных баз и лагерей 

Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

(12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 

дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

 

3. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Среднее и высшее 

профессиональное 

образование (3.5.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для профессионального образования и 

просвещения (профессиональные технические училища, 

колледжи, художественные, музыкальные училища, общества 

знаний, институты, университеты, организации по переподготовке 

и повышению квалификации специалистов и иные организации, 

осуществляющие деятельность по образованию и просвещению) 
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Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 контейнерные площадки. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства:  

 Застройка должна производиться строго при соблюдении красных линий, 

установленных проектами планировок территорий.  

 Плотность застройки max -25%. 

 Покрытие тротуаров основных пешеходных дорожек, в том числе на 

бульварах, в скверах, на территориях перед зданиями должно выполняться 

материалами с повышенной степенью долговечности. 

 Предусматривать бордюрное обрамление газонов, проезжей части улиц, 

тротуаров с устройством пандусов в местах перепада высот для обеспечения 

удобного проезда детских и инвалидных колясок. 

 Предусматривать сохранность зеленых насаждений с устройством на 

поверхности почвы железных или бетонных решеток для  защиты корней 

деревьев, а так же декоративных ограждений газонов высотой не более 0,5 м.  

 Минимальная ширина земельного участка вдоль улиц – 30 м. 

 Максимальная ширина земельного участка вдоль улиц  – определяется 

эскизным проектом размещения объекта и не может превышать 120 м. 

 Минимальная площадь земельного участка – 1500 кв.м. 

 Максимальная площадь земельного участка – определяется эскизным 

проектом размещения объекта и не может превышать 15000 кв.м. 

 Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 

 Максимальная этажность зданий – 3 этажа. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, в том 

числе: 

 от красной линии и границ смежных земельных участков до линии застройки 

– 5 м; 

 от других построек (гаражи и др.) до границы соседнего земельного 

  участка – 1 м; 

 от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного 

 участка – 4 м; 

 от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного 

 участка – 2 м; 

 от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м. 

 Минимальная доля озеленения территории земельных участков составляет 

20% площади земельного участка. 

 Максимальный процент застройки земельного участка – 30%. 
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Статья 45. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 

землепользования на территориях рекреационных зон 

1. Зона зеленых насаждений общего пользования (Р-1) 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

Охрана природных 

территорий (9.1) 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 

природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности 

в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными 

полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе 

городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в заказниках, сохранение 

свойств земель, являющихся особо ценными 

Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

(12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 

дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 детские площадки, площадки для отдыха; 

 общественные туалеты, в т.ч. с кабинами для инвалидов-колясочников; 

 контейнерные площадки. 
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4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства:  

 На территориях рекреационных зон не допускается рубка лесов и зеленых 

насаждений (кроме санитарных рубок), а также хозяйственная деятельность, 

отрицательно влияющая на экологическую обстановку и непосредственно не 

связанная  с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного 

назначения;  

 Расстояние от зданий, сооружений, объектов инженерного благоустройства 

до деревьев и кустарников принимать по нормам СНиП 2.07.01-89*  

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». 

 Автостоянки для посетителей следует размещать за пределами 

рекреационной зоны, но не далее 400 м от входа и проектировать из расчета 

5-7 машино-мест на 100 посетителей. Автостоянки для посетителей, исходя 

из эстетических и санитарно-гигиенических требований, рекомендуется 

расчленять на сектора полосами зеленых насаждений. 

 Размеры земельных участков автостоянок на одно машино-место следует 

принимать: 

 для легковых автомобилей – 25 кв.м.; 

 автобусов – 40 кв.м.; 

 велосипедов – 0.9 кв.м. 

 При функциональной организации территории парков, предусмотреть зону 

тихого отдыха (прогулочную) – 50-75 % от общей площади парка. 

 Озелененные территории должны быть благоустроены и оборудованы 

малыми архитектурными формами, фонтанами, бассейнами, беседками, 

лестницами, пандусами, светильниками. 

 Малые архитектурные формы и сооружения парковой инфраструктуры 

должны соответствовать характеру соответствующей функциональной зоны 

и подчеркивать привлекательность и эстетическую ценность окружающего 

ландшафта. 

 Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек в твердом 

покрытии. 

 Разрешается новое зеленое строительство, реконструкция существующего 

озеленения, благоустройство территорий, реконструкция существующих 

инженерных сетей, пешеходных дорог, зданий и сооружений, а также 

ограниченное новое строительство объектов, необходимых для содержания и 

деятельности хозяйствующих субъектов, не противоречащих заданному 

функциональному назначению территории – рекреационному и 

оздоровительному. 

 Реконструкция зеленых насаждений, прежде всего, должна включать 

ландшафтную организацию существующих посадок, включая: санитарные 

рубки и рубки ухода, улучшение почвенно-грунтовых условий, устройство 

цветников, формирование древесно-кустарниковых групп; должны быть 

исключены случаи загущенности посадок, вызывающие угнетенное 

состояние деревьев и кустарников и выпадение газонов под их пологом. 

 Новое строительство (в том числе зеленое), реконструкцию осуществлять на 

основании утвержденного проекта планировки и межевания территории. 
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 Строительство разрешается при условии минимального воздействия на 

окружающую среду с целью создания привлекательных мест для 

отдыхающих при сохранении характера и природных особенностей 

окружающего ландшафта. 

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков не подлежат установлению. 

 

2. Зона размещения объектов рекреации и туризма (Р-2) 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

Отдых (рекреация) 

(5.0) 

Обустройство мест для занятия спортом, физической культурой, 

пешими или верховыми прогулками, отдыха и туризма, 

наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной 

деятельности; 

создание и уход за парками, городскими лесами, садами и 

скверами, прудами, озерами, водохранилищами, пляжами, 

береговыми полосами водных объектов общего пользования, а 

также обустройство мест отдыха в них. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 

5.1 - 5.5 

Спорт (5.1) Размещение объектов капитального строительства в качестве 

спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной 

игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные 

стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); 

размещение спортивных баз и лагерей 

Природно-

познавательный 

туризм (5.2) 

Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и 

экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных 

прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с 
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познавательными сведениями об окружающей природной среде; 

осуществление необходимых природоохранных и 

природовосстановительных мероприятий 

Туристическое 

обслуживание 

(5.2.1) 

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, 

домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них; 

размещение детских лагерей 

Охота и рыбалка 

(5.3) 

Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение 

дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для 

восстановления и поддержания поголовья зверей или количества 

рыбы 

Причалы для 

маломерных судов 

(5.4) 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, 

хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других 

маломерных судов 

Поля для гольфа 

или конных 

прогулок (5.5) 

Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных 

прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных 

работ и вспомогательных сооружений; 

размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих 

устройство трибун 

Курортная 

деятельность (9.2) 

Использование, в том числе с их извлечением, для лечения и 

оздоровления человека природных лечебных ресурсов 

(месторождения минеральных вод, лечебные грязи, рапой лиманов 

и озер, особый климат и иные природные факторы и условия, 

которые используются или могут использоваться для 

профилактики и лечения заболеваний человека), а также охрана 

лечебных ресурсов от истощения и уничтожения в границах 

первой зоны округа горно-санитарной или санитарной охраны 

лечебно-оздоровительных местностей и курорта 

Санаторная 

деятельность 

(9.2.1) 

Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих 

оказание услуги по лечению и оздоровлению населения; 

обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, 

бюветы, места добычи целебной грязи); 

размещение лечебно-оздоровительных лагерей 

Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

(12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 

дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

 

3. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Обслуживание 

автотранспорта 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 
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(4.9) многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

Деятельность по 

особой охране и 

изучению природы 

(9.0) 

Сохранение и изучение растительного и животного мира путем 

создания особо охраняемых природных территорий, в границах 

которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, 

связанной с охраной и изучением природы, не допускается 

(государственные природные заповедники, национальные и 

природные парки, памятники природы, дендрологические парки, 

ботанические сады) 

Охрана природных 

территорий (9.1) 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 

природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности 

в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными 

полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе 

городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в заказниках, сохранение 

свойств земель, являющихся особо ценными 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;  

 детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий;  

 общественные туалеты, в т.ч. с кабинами для инвалидов-колясочников; 

 контейнерные площадки. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному 

проекту планировки и межевания территории. 

 Строительство разрешается при условии минимального воздействия на 

окружающую среду с целью создания привлекательных мест для 

отдыхающих при сохранении характера и природных особенностей 

окружающего ландшафта. 

 Расстояние от зданий, сооружений, объектов инженерного благоустройства 

до деревьев и кустарников принимать по нормам СНиП 2.07.01-89*  

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений».  

 Расстояние от границ земельных участков санаторно-курортных и 

оздоровительных учреждений следует принимать до жилой застройки, 

автомобильных дорог, садоводческих товариществ в соответствии со СНиП 

2.07.01-89*  «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений». 

 Рациональное использование территории в целях обеспечения сохранности 

природно-ландшафтных ресурсов. 

 Ограничение движения транспорта и полное исключение транзитных 

потоков. 

 Покрытие дорог должно осуществляться с применением долговечных 

устойчивых  материалов, допускающих очистку, уборку и надлежащее 

сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее время. 

 Минимальная ширина (длина) земельного участка для временных объектов 
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общественного питания и сезонных (устанавливаемых на летний период) 

объектов обслуживания населения – 5 м. 

 Размер территории пляжа в зонах отдыха следует принимать из расчета 8 

кв.м. на одного посетителя. 

 Минимальная ширина земельного участка для остальных видов объектов – 

10 м. 

- Максимальная ширина (длина) земельного участка – определяется эскизным 

проектом размещения объекта (объектов) и не может превышать 200 м. 

- Минимальная площадь земельного участка для временных объектов 

общественного питания и сезонных (устанавливаемых на летний период) 

объектов обслуживания населения – 25 кв.м. 

- Минимальная площадь земельного участка для остальных видов объектов – 400 

кв.м. 

- Максимальная площадь земельного участка – определяется эскизным проектом 

размещения объекта (объектов) и не может превышать 5000 кв.м. 

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 10 м. 

- Максимальное количество этажей – 2 этажа (включая мансардный). 

- Максимальная высота зданий, строений для курортной и санаторной 

деятельности – 20 м. 

- Максимальное количество этажей зданий, строений для курортной и 

санаторной деятельности – 3 этажа. 

- Размеры земельных участков автостоянок на одно машино-место следует 

принимать: 

 для легковых автомобилей – 25 кв.м.; 

 автобусов – 40 кв.м.; 

 велосипедов – 0.9 кв.м. 

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений, в том числе: 

от красной линии и границ смежных земельных участков до линии застройки – 

5м; 

от других построек (гаражи и др.) до границы соседнего земельного участка – 1м; 

от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 

4м; 

от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 

2м; 

от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м. 

 Высота заборов и ограждений не должна превышать 2 м. 

 Прозрачность забора не должна превышать 50%. 

- Максимальный процент застройки земельного участка – 30%. 

 

3. Спортивно-оздоровительная зона (Р-3) 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Коммунальное Размещение объектов капитального строительства в целях 
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обслуживание (3.1) обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

Спорт (5.1) Размещение объектов капитального строительства в качестве 

спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство 

площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, 

спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной 

игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные 

стрельбища), в том числе водным (причалы и сооружения, 

необходимые для водных видов спорта и хранения 

соответствующего инвентаря); 

размещение спортивных баз и лагерей 

Туристическое 

обслуживание 

(5.2.1) 

Размещение пансионатов, туристических гостиниц, кемпингов, 

домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению, а также иных 

зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской 

выгоды из предоставления жилого помещения для временного 

проживания в них; 

размещение детских лагерей 

Охота и рыбалка 

(5.3) 

Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение 

дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для 

восстановления и поддержания поголовья зверей или количества 

рыбы 

Причалы для 

маломерных судов 

(5.4) 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, 

хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других 

маломерных судов 

Поля для гольфа 

или конных 

прогулок (5.5) 

Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных 

прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных 

работ и вспомогательных сооружений; 

размещение конноспортивных манежей, не предусматривающих 

устройство трибун 

Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

(12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 

дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 
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Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

Курортная 

деятельность (9.2) 

Использование, в том числе с их извлечением, для лечения и 

оздоровления человека природных лечебных ресурсов 

(месторождения минеральных вод, лечебные грязи, рапой лиманов 

и озер, особый климат и иные природные факторы и условия, 

которые используются или могут использоваться для 

профилактики и лечения заболеваний человека), а также охрана 

лечебных ресурсов от истощения и уничтожения в границах 

первой зоны округа горно-санитарной или санитарной охраны 

лечебно-оздоровительных местностей и курорта 

Санаторная 

деятельность 

(9.2.1) 

Размещение санаториев и профилакториев, обеспечивающих 

оказание услуги по лечению и оздоровлению населения; 

обустройство лечебно-оздоровительных местностей (пляжи, 

бюветы, места добычи целебной грязи); 

размещение лечебно-оздоровительных лагерей 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;  

 детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

 общественные туалеты, в т.ч. с кабинами для инвалидов-колясочников; 

 контейнерные площадки. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному 

проекту планировки территории. 

 Предусматривать бордюрное обрамление газонов, тротуаров с устройством 

пандусов в местах перепада высот для обеспечения удобного проезда 

детских и инвалидных колясок. 

 Предусматривать сохранность зеленых насаждений с устройством на 

поверхности почвы железных или бетонных решеток для защиты корней 

деревьев, а так же декоративных ограждений газонов высотой не более 0,5м.  

-   Минимальная ширина (длина) земельного участка – 20 м. 

- Максимальная ширина (длина) земельного участка – определяется эскизным 

проектом размещения объекта (объектов) и не может превышать 250 м. 

-   Минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м. 

- Максимальная площадь земельного участка – определяется эскизным 

проектом размещения объекта (объектов) и не может превышать 10000 кв.м. 

 Размер территории пляжа в зонах отдыха следует принимать из расчета 8 

кв.м. на одного посетителя. 

-   Максимальная высота зданий, строений, сооружений для спорта – 20 м. 

-   Максимальная высота для остальных зданий, строений – 10 м. 

-   Максимальная этажность для остальных зданий, строений – 2 этажа (включая 

мансардный). 

-  Размеры земельных участков автостоянок на одно машино-место следует 

принимать: 
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 для легковых автомобилей – 25 кв.м.; 

 автобусов – 40 кв.м.; 

 велосипедов – 0.9 кв.м. 

 Высота заборов и ограждений не должна превышать 2 м. 

 Прозрачность забора не должна превышать 50%. 

 Максимальный процент застройки земельного участка – 30%. 

4. Зона лесопарков (Р-4) 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

Охрана природных 

территорий (9.1) 

Сохранение отдельных естественных качеств окружающей 

природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности 

в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными 

полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе 

городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная 

деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима 

использования природных ресурсов в заказниках, сохранение 

свойств земель, являющихся особо ценными 

Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

(12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 

дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Деятельность по 

особой охране и 

изучению природы 

(9.0) 

Сохранение и изучение растительного и животного мира путем 

создания особо охраняемых природных территорий, в границах 

которых хозяйственная деятельность, кроме деятельности, 

связанной с охраной и изучением природы, не допускается 

(государственные природные заповедники, национальные и 

природные парки, памятники природы, дендрологические парки, 
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ботанические сады) 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 санитарная и ландшафтная рубки деревьев; 

 некапитальные вспомогательные сооружения,  связанные с организацией 

отдыха (скамейки, малые архитектурные формы); 

 детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

 общественные туалеты; 

 площадки для выгула собак; 

 контейнерные площадки для сбора мусора. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 Не допускается изменение ландшафта существующих природных объектов, 

кроме изменений, связанных с восстановлением нарушенных природных 

объектов или их реконструкцией. 

 В зонах интенсивного рекреационного использования необходимо провести: 

 обустройство территории; 

 реконструкцию существующих объектов и ограниченное новое 

строительство объектов, необходимых для обслуживания территории, 

в соответствии с её функциональным назначением.  

 Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному 

проекту планировки и межевания территории. Рекреационная емкость – 3-10 

чел/га, в местах активного отдыха до 50 чел/га. 

 Параметры использования в %: 

 древесно-кустарниковые насаждения и открытые луговые 

пространства, в том числе водоемы – 93-97; 

 дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки – 2-5; 

 обслуживающие сооружения и хозяйственные постройки – 2. 

 Размер территории пляжа в зонах отдыха следует принимать из расчета 8 

кв.м. на одного посетителя. 

 В зонах интенсивного рекреационного использования: 

 обустройство территории;  

 реконструкция существующих и ограниченное новое строительство 

объектов, необходимых для обслуживания территории, в 

соответствии с её функциональным назначением. 

 Благоустройство пойменных территорий, при наличии отдельных 

специальных проектных проработок в соответствии с режимом 

использования прибрежной полосы предусмотренного Федеральным 

законом от 14.03.1995 №33-ФЗ «Об особо охраняемых природных 

территориях». 

 Участки земель в пределах прибрежной полосы предоставляются для 

размещения объектов водоснабжения, рекреации, рыбного и 

охотничьего хозяйств, водозаборных, портовых и гидротехнических 

сооружений при наличии лицензии на водопользование. 

- Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства, расположенных в зоне Р-4 не подлежат установлению. 
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Статья 46. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 

землепользования на территориях зон сельскохозяйственного 

использования  

1. Зона сельскохозяйственных угодий в границах населенных пунктов (СХ-1) 

 1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного 

участка 

Овощеводство (1.3) Осуществление хозяйственной деятельности на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством 

картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых 

сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием 

теплиц 

Сенокошение (1.19) Кошение трав, сбор и заготовка сена 

Выпас 

сельскохозяйственных 

животных (1.20) 

Выпас сельскохозяйственных животных 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 

дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Выращивание 

тонизирующих, 

лекарственных и 

цветочных культур 

(1.4) 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, 

лекарственных и цветочных культур 

Садоводство (1.5) Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием 

многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных 

многолетних культур 

Пчеловодство (1.12) Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и 

использованию пчел и иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого 

для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых; 

размещение сооружений, используемых для хранения и 

первичной переработки продукции пчеловодства 

Питомники (1.17) Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, 

используемых в сельском хозяйстве, а также иных 

сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; 
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размещение сооружений, необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 объекты инженерной инфраструктуры; 

 объекты пожарной охраны; 

 внутрихозяйственные дороги; 

 лесозащитные полосы. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 не допускается размещение объектов для постоянного проживания людей;  

 допускается устройство глухих ограждений подсобных хозяйств, 

специализированных ограждений.   

-   Минимальная ширина (длина) земельного участка – 20 м. 

-   Максимальная ширина (длина) земельного участка – не установлена. 

-   Минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м. 

-   Максимальная площадь земельного участка – 40000 кв.м. 

-   Максимальная высота строений, сооружений – 4 м. 

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство строений, сооружений, в том числе: 

от границ смежных земельных участков до линии застройки – 5 м; 

от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 

4 м; 

от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 2 

м; 

от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м. 

 Максимальный процент застройки земельного участка – не подлежит 

установлению. 

2. Зона размещения садовых участков (СХ-2) 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг) 
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Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

(12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 

дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

Земельные участки 

общего назначения 

(13.0) 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования 

и предназначенные для общего использования правообладателями 

земельных участков, расположенных в границах территории 

ведения гражданами садоводства или огородничества для 

собственных нужд, и (или) для размещения объектов капитального 

строительства, относящихся к имуществу общего пользования 

Ведение 

садоводства (13.2) 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 

для собственных нужд садовых домов, жилых домов, 

хозяйственных построек и гаражей 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Ведение 

огородничества 

(13.1) 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся объектами 

недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и 

урожая сельскохозяйственных культур 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, и пр.); 

 бани и сауны (при условии канализирования стоков);  

 емкости для хранения воды на индивидуальном участке; 

 водозаборы; 

 общественные резервуары для хранения воды; 

 помещения для охраны коллективных садов; 

 индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля; 

 офисы, конторы садового товарищества; 

 площадки для контейнеров; 

 противопожарные водоемы; 

 лесозащитные полосы. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 Застройка должна производиться строго при соблюдении красных линий, 

установленных проектами планировок территорий.  
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 Предусматривать бордюрное обрамление газонов, проезжей части улиц, 

тротуаров с устройством пандусов в местах перепада высот для обеспечения 

удобного проезда детских и инвалидных колясок. 

 Предусматривать сохранность зеленых насаждений с устройством на 

поверхности почвы железных или бетонных решеток для  защиты корней 

деревьев, а так же декоративных ограждений газонов высотой не более 0,5 м. 

 Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков: 

 Минимальная площадь земельного участка: 

- для ведения садоводства      - 500 кв.м.; 

- для ведения огородничества     - 300 кв.м.; 

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования - для данной 

зоны не устанавливается; 

Максимальная площадь земельного участка: 

- для ведения садоводства      - 1500 кв.м.; 

- для ведения огородничества     - 1500 кв.м.; 

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования - для данной 

зоны не устанавливается.  

- Минимальная ширина земельного участка – 15 м. 

- Максимальная ширина (длина) земельного участка – не установлена. 

- Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 20 м. 

- Максимальная этажность зданий, строений – 3 этажа (включая мансардный). 

- Высота заборов и ограждений не должна превышать 2 м. 

- Прозрачность забора между смежными земельными участками не должна 

превышать 50%. 

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых 

запрещено строительство зданий, строений, сооружений, в том числе: 

от красной линии улиц (центральных проездов) до линии застройки – 5 м; 

от красной линии проездов до линии застройки – 3 м; 

от границ смежных земельных участков до садового (жилого) дома – 3 м; 

от границ смежных земельных участков  до других построек (гаражи и др.) – 1 м; 

от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 4 м; 

от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 2 м; 

от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м. 

- Максимальный процент застройки земельного участка – 20%. 

3. Зона ведения фермерского хозяйства (СХ-3) 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного 

участка 

Растениеводство (1.1) Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 

выращиванием сельскохозяйственных культур. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.2 - 1.6 

Выращивание Осуществление хозяйственной деятельности на 
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зерновых и иных 

сельскохозяйственных 

культур (1.2) 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством 

зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, 

эфиромасличных и иных сельскохозяйственных культур 

Овощеводство (1.3) Осуществление хозяйственной деятельности на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством 

картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых 

сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием 

теплиц 

Выращивание 

тонизирующих, 

лекарственных, 

цветочных культур 

(1.4) 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, 

лекарственных и цветочных культур 

Садоводство (1.5) Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием 

многолетних плодовых и ягодных культур, винограда и иных 

многолетних культур 

Выращивание льна и 

конопли (1.6) 

Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием 

льна, конопли 

Животноводство (1.7) Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 

производством продукции животноводства, в том числе 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, 

разведение племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала), размещение 

зданий, сооружений, используемых для содержания и 

разведения сельскохозяйственных животных, производства, 

хранения и первичной переработки сельскохозяйственной 

продукции. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.8 - 1.11 

Скотоводство (1.8) Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением 

сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, 

овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей); 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, 

производство кормов, размещение зданий, сооружений, 

используемых для содержания и разведения 

сельскохозяйственных животных; 

разведение племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала) 

Звероводство (1.9) Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 

разведением в неволе ценных пушных зверей; 

размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения животных, производства, хранения и 

первичной переработки продукции; 

разведение племенных животных, производство и 
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использование племенной продукции (материала) 

Птицеводство (1.10) Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 

разведением домашних пород птиц, в том числе 

водоплавающих; 

размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения животных, производства, хранения и 

первичной переработки продукции птицеводства; 

разведение племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала) 

Свиноводство (1.11) Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 

разведением свиней; 

размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения животных, производства, хранения и 

первичной переработки продукции; 

разведение племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала) 

Пчеловодство (1.12) Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на 

сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и 

использованию пчел и иных полезных насекомых; 

размещение ульев, иных объектов и оборудования, 

необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных 

насекомых; 

размещение сооружений, используемых для хранения и 

первичной переработки продукции пчеловодства 

Рыбоводство (1.13) Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 

разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов 

рыбоводства (аквакультуры); 

размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых 

для осуществления рыбоводства (аквакультуры) 

Хранение и 

переработка 

сельскохозяйственной 

продукции (1.15) 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

производства, хранения, первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

Питомники (1.17) Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, 

используемых в сельском хозяйстве, а также иных 

сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для указанных видов 

сельскохозяйственного производства 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства (1.18) 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, 

ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, 

водонапорных башен, трансформаторных станций и иного 

технического оборудования, используемого для ведения 

сельского хозяйства 

Сенокошение (1.19) Кошение трав, сбор и заготовка сена 

Выпас 

сельскохозяйственных 

животных (1.20) 

Выпас сельскохозяйственных животных 

Коммунальное Размещение объектов капитального строительства в целях 
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обслуживание (3.1) обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных 

стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или 

помещений, предназначенных для приема физических и 

юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных 

услуг) 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 

дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы и пр.); 

 помещения для охраны; 

 площадки для контейнеров; 

 противопожарные водоемы; 

 внутрихозяйственные дороги; 

 лесозащитные полосы. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 Предусматривать сохранность зеленых насаждений с устройством на 

поверхности почвы железных или бетонных решеток для  защиты корней 

деревьев, а так же декоративных ограждений газонов высотой не более 0,5 м. 

 Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных 

участков: 

 Минимальная площадь земельного участка   - 2500 кв.м.; 

Максимальная площадь земельного участка:  - 25000 кв.м. 

- Минимальная ширина земельного участка – 30 м. 

- Максимальная ширина (длина) земельного участка – не установлена. 

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
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капитального строительства, расположенных с зоне СХ-3 не подлежат 

установлению. 

 

4. Зона размещения огороднических участков (СХ-4) 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц коммунальными 

услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, 

предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, 

очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, 

водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, 

водопроводов, линий электропередач, трансформаторных 

подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в 

связи с предоставлением им коммунальных услуг) 

Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 

(12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных 

дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, 

пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных 

объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, 

проездов, малых архитектурных форм благоустройства 

Земельные участки 

общего назначения 

(13.0) 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего пользования 

и предназначенные для общего использования правообладателями 

земельных участков, расположенных в границах территории 

ведения гражданами садоводства или огородничества для 

собственных нужд, и (или) для размещения объектов капитального 

строительства, относящихся к имуществу общего пользования 

Ведение 

огородничества 

(13.12) 

Осуществление отдыха и (или) выращивания гражданами для 

собственных нужд сельскохозяйственных культур; размещение 

хозяйственных построек, не являющихся объектами 

недвижимости, предназначенных для хранения инвентаря и 

урожая сельскохозяйственных культур 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Не предусмотрено. 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 некапитальные  постройки (сараи, теплицы, другие некапитальные строения); 

 емкости для хранения воды на индивидуальном участке; 

 водозаборы; 

 общественные резервуары для хранения воды; 

 некапитальные строения для охраны коллективных огородов. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 
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строительства: 

 Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков: 

 Минимальная площадь земельного участка: 

- для ведения огородничества     - 100 кв.м.; 

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования - для данной 

зоны не устанавливается; 

Максимальная площадь земельного участка: 

- для ведения огородничества - 600 кв.м.; 

- для размещения объектов иных видов разрешенного использования - для данной 

зоны не устанавливается.  

- Минимальная ширина земельного участка – 5 м. 

- Максимальная ширина (длина) земельного участка – не установлена. 

- Максимальная высота строений, сооружений – 3 м. 

- Высота заборов и ограждений не должна превышать 1,5 м. 

- Прозрачность забора не должна превышать 50%. 

- Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест 

допустимого размещения строений, сооружений, за пределами которых запрещено 

строительство строений, сооружений, в том числе: 

от красной линии проездов до линии застройки – 3 м; 

от границ смежных земельных участков  до строений, сооружений – 1 м; 

от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 4 м; 

от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного участка – 2 м; 

от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м. 

- Максимальный процент застройки земельного участка – 2%. 

Статья 47. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 

землепользования на территориях производственных зон 

1. Производственные зоны промышленно-коммунальных объектов IV-V 

класса вредности (СЗЗ – 100-50 м) П-1 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, 

отвода канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с предоставлением 
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им коммунальных услуг) 

Животноводство (1.8) Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с 

производством продукции животноводства, в том числе 

сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, 

разведение племенных животных, производство и 

использование племенной продукции (материала), 

размещение зданий, сооружений, используемых для 

содержания и разведения сельскохозяйственных животных, 

производства, хранения и первичной переработки 

сельскохозяйственной продукции. 

Содержание данного вида разрешенного использования 

включает в себя содержание видов разрешенного 

использования с кодами 1.8 - 1.11 

Научное обеспечение 

сельского хозяйства (1.14) 

Осуществление научной и селекционной работы, ведения 

сельского хозяйства для получения ценных с научной точки 

зрения образцов растительного и животного мира; 

размещение коллекций генетических ресурсов растений 

Хранение и переработка 

сельскохозяйственной 

продукции (1.15) 

Размещение зданий, сооружений, используемых для 

производства, хранения, первичной и глубокой переработки 

сельскохозяйственной продукции 

Питомники (1.17) Выращивание и реализация подроста деревьев и 

кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также 

иных сельскохозяйственных культур для получения 

рассады и семян; 

размещение сооружений, необходимых для указанных 

видов сельскохозяйственного производства 

Обеспечение 

сельскохозяйственного 

производства (1.18) 

Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, 

ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, 

амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций 

и иного технического оборудования, используемого для 

ведения сельского хозяйства 

Фармацевтическая 

промышленность (6.3.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для фармацевтического производства, в 

том числе объектов, в отношении которых 

предусматривается установление охранных или санитарно-

защитных зон 

Пищевая 

промышленность (6.4) 

Размещение объектов пищевой промышленности, по 

переработке сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе 

для производства напитков, алкогольных напитков и 

табачных изделий 

Строительная 

промышленность (6.6) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства: строительных 

материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и строительного 

газового и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных домов или их 
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частей и тому подобной продукции 

Энергетика (6.7) Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций 

и других электростанций, размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций сооружений 

(золоотвалов, гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

Связь (6.8) Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

Склады (6.9) Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке грузов 

(за исключением хранения стратегических запасов), не 

являющихся частями производственных комплексов, на 

которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего пользования, 

скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

Земельные участки 

общего назначения (13.0) 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего 

пользования и предназначенные для общего использования 

правообладателями земельных участков, расположенных в 

границах территории ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, и (или) для 

размещения объектов капитального строительства, 

относящихся к имуществу общего пользования 

 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Амбулаторно-

поликлиническое 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-
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обслуживание 

(3.4.1) 

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

Обеспечение 

научной 

деятельности (3.9) 

Размещение объектов капитального строительства для проведения 

научных исследований и изысканий, испытаний опытных 

промышленных образцов, для размещения организаций, 

осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки 

(научно-исследовательские институты, проектные институты, 

научные центры, опытно-конструкторские центры, 

государственные академии наук, в том числе отраслевые), 

проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и 

лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения 

образцов растительного и животного мира 

Объекты 

гаражного 

назначения (2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения личного 

автотранспорта граждан, с возможностью размещения 

автомобильных моек 

Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеорологии 

и смежных с ней 

областях (3.9.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для наблюдений за физическими и химическими 

процессами, происходящими в окружающей среде, определения ее 

гидрометеорологических, агрометеорологических и 

гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 

атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 

гидробиологическим показателям, и околоземного - космического 

пространства, зданий и сооружений, используемых в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские 

метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и 

другие) 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

Причалы для 

маломерных судов 

(5.4) 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, 

хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других 

маломерных судов 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 открытые стоянки для транзитного транспорта; 

 автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей; 

 общественные туалеты, в т.ч. с кабинами для инвалидов-колясочников 

 санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства:  

 Предельные (максимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению; 

 Не допускается размещение объектов для проживания людей;  
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 Озеленение санитарно-защитной зоны не менее 60% площади; 

 Допускается устройство глухих каменных и бетонных ограждений 

территорий предприятий высотой до 2,5 метров.  

 Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением 

долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и 

надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее 

время. 

 Предусматривать бордюрное обрамление газонов, проезжей части улиц, 

тротуаров с устройством пандусов в местах перепада высот для обеспечения 

удобного проезда детских и инвалидных колясок. 

 Предусматривать сохранность зеленых насаждений с устройством на 

поверхности почвы железных или бетонных решеток для  защиты корней 

деревьев, а так же декоративных ограждений газонов высотой не более 0,5м. 

2. Производственно-деловая зона П-2 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, 

отвода канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг) 

Бытовое обслуживание 

(3.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или 

организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, 

ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, 

похоронные бюро) 

Деловое управление (4.1) Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой деятельности, не 

связанной с государственным или муниципальным 

управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих передачи 

товара в момент их совершения между организациями, в 

том числе биржевая деятельность (за исключением 

банковской и страховой деятельности) 

Обслуживание Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), 
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автотранспорта (4.9) гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

Объекты придорожного 

сервиса (4.9.1) 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, 

газовых); 

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий 

для организации общественного питания в качестве 

объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных для 

автомобильных принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса 

Объекты гаражного 

назначения (2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 

том числе подземных, предназначенных для хранения 

личного автотранспорта граждан, с возможностью 

размещения автомобильных моек 

Легкая промышленность 

(6.3) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для текстильной, фарфоро-фаянсовой, 

электронной промышленности 

Пищевая 

промышленность (6.4) 

Размещение объектов пищевой промышленности, по 

переработке сельскохозяйственной продукции способом, 

приводящим к их переработке в иную продукцию 

(консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе 

для производства напитков, алкогольных напитков и 

табачных изделий 

Связь (6.8) Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях 

связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

Склады (6.9) Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке грузов 

(за исключением хранения стратегических запасов), не 

являющихся частями производственных комплексов, на 

которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, 
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береговых полос водных объектов общего пользования, 

скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

Земельные участки 

общего назначения (13.0) 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего 

пользования и предназначенные для общего использования 

правообладателями земельных участков, расположенных в 

границах территории ведения гражданами садоводства или 

огородничества для собственных нужд, и (или) для 

размещения объектов капитального строительства, 

относящихся к имуществу общего пользования 

 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Амбулаторно-

поликлиническое 

обслуживание 

(3.4.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-

поликлинической медицинской помощи (поликлиники, 

фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и 

ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции 

донорства крови, клинические лаборатории) 

Обеспечение 

научной 

деятельности (3.9) 

Размещение объектов капитального строительства для проведения 

научных исследований и изысканий, испытаний опытных 

промышленных образцов, для размещения организаций, 

осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки 

(научно-исследовательские институты, проектные институты, 

научные центры, опытно-конструкторские центры, 

государственные академии наук, в том числе отраслевые), 

проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и 

лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения 

образцов растительного и животного мира 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Общественное 

питание (4.6) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 

Гостиничное 

обслуживание (4.7) 

Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с 

целью извлечения предпринимательской выгоды из 

предоставления жилого помещения для временного проживания в 

них 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 парковки перед объектами обслуживания; 

 общественные туалеты, в том числе с кабинами для инвалидов-

колясочников. 

4. Параметры:  

 В общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные 

возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и 
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маломобильными (согласно требованиям СП 31-102-99 «Требования 

доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов», СНиП 35-

01-2001 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения»). 

 Предусматривать парковочные места для инвалидов на стоянках легкового 

автотранспорта; 

 Озеленение санитарно-защитной зоны не менее 60% площади. 

 Допускается устройство глухих каменных и бетонных ограждений 

территорий  предприятий высотой до 2,5 м. 

 Предусматривать применение вертикального озеленения глухих стен и 

ограждений.  

 Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением 

долговечных устойчивых  материалов, допускающих очистку, уборку и 

надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее 

время. 

 Предусматривать бордюрное обрамление газонов, проезжей части улиц, 

тротуаров с устройством пандусов в местах перепада высот для обеспечения 

удобного проезда детских и инвалидных колясок. 

 Предусматривать сохранность зеленых насаждений с устройством на 

поверхности почвы железных или бетонных решеток для  защиты корней 

деревьев, а так же декоративных ограждений газонов высотой не более 0,5 м.  

 Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных 

участков: 

 Минимальная ширина (длина) земельного участка – 20 м. 

 Максимальная ширина (длина) земельного участка – 75 м. 

 Минимальная площадь земельного участка – 400 кв.м. 

 Максимальная площадь земельного участка – 6000 кв.м. 

 Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 9 м. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, в том 

числе: 

от красной линии и границ смежных земельных участков до линии застройки 

– 5 м; 

от других построек (гаражи и др.) до границы соседнего земельного 

 участка – 1 м; 

от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного 

участка – 4 м; 

от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного 

участка – 2 м; 

от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м. 

 Максимальный процент застройки земельного участка – не подлежит 

установлению. 

 

3. Производственные зоны промышленно-коммунальных объектов III класса 

вредности (СЗЗ – 300 м) П-3 

1. Основные виды разрешенного использования: 
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Вид разрешенного 

использования земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, 

отвода канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг) 

Недропользование (6.1) Осуществление геологических изысканий; 

добыча недр открытым (карьеры, отвалы) и закрытым 

(шахты, скважины) способами; 

размещение объектов капитального строительства, в том 

числе подземных, в целях добычи недр; 

размещение объектов капитального строительства, 

необходимых для подготовки сырья к транспортировке и 

(или) промышленной переработке 

Тяжелая 

промышленность (6.2) 

Размещение объектов капитального строительства горно-

обогатительной и горно-перерабатывающей, 

металлургической, машиностроительной 

промышленности, а также изготовления и ремонта 

продукции судостроения, авиастроения, вагоностроения, 

машиностроения, станкостроения, а также другие 

подобные промышленные предприятия, для эксплуатации 

которых предусматривается установление охранных или 

санитарно-защитных зон, за исключением случаев, когда 

объект промышленности отнесен к иному виду 

разрешенного использования 

Автомобилестроительная 

промышленность (6.2.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства транспортных средств 

и оборудования, производства автомобилей, производства 

автомобильных кузовов, производства прицепов, 

полуприцепов и контейнеров, предназначенных для 

перевозки одним или несколькими видами транспорта, 

производства частей и принадлежностей автомобилей и их 

двигателей 

Нефтехимическая 

промышленность (6.5) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для переработки углеводородного сырья, 

изготовления удобрений, полимеров, химической 

продукции бытового назначения и подобной продукции, а 
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также другие подобные промышленные предприятия 

Строительная 

промышленность (6.6) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для производства: строительных 

материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, 

крепежных материалов), бытового и строительного 

газового и сантехнического оборудования, лифтов и 

подъемников, столярной продукции, сборных домов или 

их частей и тому подобной продукции 

Энергетика (6.7) Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций 

и других электростанций, размещение обслуживающих и 

вспомогательных для электростанций сооружений 

(золоотвалов, гидротехнических сооружений); 

размещение объектов электросетевого хозяйства, за 

исключением объектов энергетики, размещение которых 

предусмотрено содержанием вида разрешенного 

использования с кодом 3.1 

Связь (6.8) Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, 

включая воздушные радиорелейные, надземные и 

подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, 

антенные поля, усилительные пункты на кабельных 

линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 

телерадиовещания, за исключением объектов связи, 

размещение которых предусмотрено содержанием вида 

разрешенного использования с кодом 3.1 

Склады (6.9) Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке грузов 

(за исключением хранения стратегических запасов), не 

являющихся частями производственных комплексов, на 

которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего пользования, 

скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

Земельные участки 

общего назначения (13.0) 

Земельные участки, являющиеся имуществом общего 

пользования и предназначенные для общего 

использования правообладателями земельных участков, 

расположенных в границах территории ведения 

гражданами садоводства или огородничества для 

собственных нужд, и (или) для размещения объектов 

капитального строительства, относящихся к имуществу 

общего пользования 
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2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного 

участка 

Обеспечение 

деятельности в 

области 

гидрометеорологии 

и смежных с ней 

областях (3.9.1) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для наблюдений за физическими и 

химическими процессами, происходящими в окружающей среде, 

определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических 

и гелиогеофизических характеристик, уровня загрязнения 

атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по 

гидробиологическим показателям, и околоземного - космического 

пространства, зданий и сооружений, используемых в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях (доплеровские 

метеорологические радиолокаторы, гидрологические посты и 

другие) 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

Причалы для 

маломерных судов 

(5.4) 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, 

хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других 

маломерных судов 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 открытые стоянки для транзитного транспорта; 

 автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей; 

 общественные туалеты, в т.ч. с кабинами для инвалидов-колясочников 

 санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства:  

 Предельные (максимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению; 

 Не допускается размещение объектов для проживания людей;  

 Допускается устройство глухих каменных и бетонных ограждений 

территорий предприятий высотой до 2,5 метров.  

 Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением 

долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и 

надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее 

время. 

 

Статья 48. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 

землепользования на территориях зон транспортной и инженерной 

инфраструктур  

1. Зона сооружений и коммуникаций внешнего транспорта (Т-1) 
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1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, 

отвода канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг) 

Объекты придорожного 

сервиса (4.9.1) 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, 

газовых); 

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий 

для организации общественного питания в качестве 

объектов придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве 

придорожного сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных для 

автомобильных принадлежностей, мастерских, 

предназначенных для ремонта и обслуживания 

автомобилей и прочих объектов придорожного сервиса 

Склады (6.9) Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке грузов 

(за исключением хранения стратегических запасов), не 

являющихся частями производственных комплексов, на 

которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

Автомобильный 

транспорт (7.2) 

Размещение автомобильных дорог и технически связанных 

с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу 

транспортных средств, размещение объектов, 

предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного 

движения; 
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оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевозки людей по установленному 

маршруту 

Трубопроводный 

транспорт 7.5) 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и 

иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, 

необходимых для эксплуатации названных трубопроводов 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

Причалы для 

маломерных судов 

(5.4) 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, 

хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других 

маломерных судов 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 объекты инженерной инфраструктуры; 

 общественные туалеты, в т.ч. с кабинами для инвалидов-колясочников. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 Предельные (максимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению; 

 Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением 

долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и 

надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее 

время. 

 Предусматривать бордюрное обрамление газонов, проезжей части улиц, 

тротуаров с устройством пандусов в местах перепада высот для обеспечения 

удобного проезда детских и инвалидных колясок. 

 Предусматривать сохранность зеленых насаждений с устройством на 

поверхности почвы железных или бетонных решеток для защиты корней 

деревьев, а так же декоративных ограждений газонов высотой не более 0,5м.  

2. Зона сооружений и коммуникаций общественного и индивидуального 

транспорта (Т-2) 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 
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коммунальными услугами, в частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, 

отвода канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг) 

Автомобильный 

транспорт (7.2) 

Размещение автомобильных дорог и технически связанных 

с ними сооружений; 

размещение зданий и сооружений, предназначенных для 

обслуживания пассажиров, а также обеспечивающие работу 

транспортных средств, размещение объектов, 

предназначенных для размещения постов органов 

внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного 

движения; 

оборудование земельных участков для стоянок 

автомобильного транспорта, а также для размещения депо 

(устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, 

осуществляющего перевозки людей по установленному 

маршруту 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего пользования, 

скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Объекты 

гаражного 

назначения (2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения личного 

автотранспорта граждан, с возможностью размещения 

автомобильных моек 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

Объекты 

придорожного 

сервиса (4.9.1) 

Размещение автозаправочных станций (бензиновых, газовых); 

размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для 

организации общественного питания в качестве объектов 

придорожного сервиса; 

предоставление гостиничных услуг в качестве придорожного 
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сервиса; 

размещение автомобильных моек и прачечных для 

автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных 

для ремонта и обслуживания автомобилей и прочих объектов 

придорожного сервиса 

Причалы для 

маломерных судов 

(5.4) 

Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, 

хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других 

маломерных судов 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 остановочные павильоны, места для остановки транспорта – местные 

уширения, карманы; 

 парковки перед объектами обслуживания; 

 общественные туалеты, в т.ч. с кабинами для инвалидов-колясочников 

 защитные зеленые полосы; 

 элементы внешнего благоустройства. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства: 

 Новое дорожное строительство, реконструкцию осуществлять в 

соответствии с утвержденным Генеральным планом села и проектами 

планировки и межевания территории.  

 Предусмотреть сервитуты под коридоры проектируемых транспортных 

магистралей. 

 Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением 

долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и 

надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее 

время. 

 Предусмотреть бордюрное обрамление газонов, проезжей части, тротуаров с 

устройством пандусов в местах перепада высот для обеспечения удобного 

проезда детских и инвалидных колясок. 

 Предусмотреть сохранность зеленых насаждений с устройством на 

поверхности почвы железных или бетонных решеток для защиты корней 

деревьев, а так же декоративных ограждений газонов высотой не более 0,5м.  

 Предельные (максимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства для основных видов разрешенного 

использования не подлежат установлению; 

 Предельные (максимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства для условно разрешенных видов 

использования: 

 Минимальная ширина (длина) земельного участка – 3 м. 

 Максимальная ширина (длина) земельного участка – 50 м. 

 Минимальная площадь земельного участка – 12 кв.м. 

 Максимальная площадь земельного участка – 2500 кв.м. 

 Максимальная высота зданий, строений, сооружений – 4 м. 

 Высота заборов и ограждений не должна превышать 2 м. 
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 Прозрачность забора не должна превышать 50%. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами 

которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, в том 

числе: 

от красной линии и границ смежных земельных участков до линии застройки 

– 5 м; 

от других построек (гаражи и др.) до границы соседнего земельного 

 участка – 1 м; 

от стволов высокорослых деревьев до границы соседнего земельного 

участка – 4 м; 

от стволов среднерослых деревьев до границы соседнего земельного 

участка – 2 м; 

от кустарников до границы соседнего земельного участка – 1 м. 

 Максимальный процент застройки земельного участка – не подлежит 

установлению. 

 

3. Зона инженерно-технических сооружений, сетей и коммуникаций (ИС) 

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования земельного 

участка 

Объекты гаражного 

назначения (2.7.1) 

Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 

том числе подземных, предназначенных для хранения 

личного автотранспорта граждан, с возможностью 

размещения автомобильных моек 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, 

отвода канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг) 

Обслуживание 

автотранспорта (4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с 

несколькими стояночными местами, стоянок (парковок), 

гаражей, в том числе многоярусных, не указанных в коде 

2.7.1 

Склады (6.9) Размещение сооружений, имеющих назначение по 

временному хранению, распределению и перевалке грузов 
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(за исключением хранения стратегических запасов), не 

являющихся частями производственных комплексов, на 

которых был создан груз: промышленные базы, склады, 

погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и 

нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и 

газоперекачивающие станции, элеваторы и 

продовольственные склады, за исключением 

железнодорожных перевалочных складов 

Трубопроводный 

транспорт 7.5) 

Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и 

иных трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, 

необходимых для эксплуатации названных трубопроводов 

Гидротехнические 

сооружения (11.3) 

Размещение гидротехнических сооружений, необходимых 

для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, 

водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических 

сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных 

и рыбопропускных сооружений, берегозащитных 

сооружений) 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего пользования, 

скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

 

2. Условно разрешенные виды использования: 

 парковки. 

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства:  

 Предельные (максимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению.  

 

Статья 49. Градостроительные регламенты. Особенности застройки и 

землепользования на территориях зон специального назначения  

1. Зона кладбища (С-1)   

1. Основные разрешенные виды использования недвижимости: 

Вид разрешенного 

использования земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, 
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отвода канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг) 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего пользования, 

скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

Ритуальная деятельность 

(12.1) 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; 

размещение соответствующих культовых сооружений 

 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Религиозное 

использование (3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими 

религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 

училища) 

Рынки (4.3) Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей рынка 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 общественные туалеты, в т.ч. с кабинами для инвалидов-колясочников 
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 открытые автостоянки для индивидуальных легковых автомобилей; 

 площадки для сбора мусора. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства:  

-  Предельные (максимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, 

предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства не подлежат установлению. 

2. Зона зеленых насаждений специального назначения (С-2)   

1. Основные виды разрешенного использования: 

Вид разрешенного 

использования земельного 

участка 

Описание вида разрешенного использования земельного 

участка 

Коммунальное 

обслуживание (3.1) 

Размещение объектов капитального строительства в целях 

обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки воды, 

тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, 

отвода канализационных стоков, очистки и уборки 

объектов недвижимости (котельных, водозаборов, 

очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, 

линий электропередач, трансформаторных подстанций, 

газопроводов, линий связи, телефонных станций, 

канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а также 

зданий или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с предоставлением 

им коммунальных услуг) 

Земельные участки 

(территории) общего 

пользования (12.0) 

Размещение объектов улично-дорожной сети, 

автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах 

населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, 

береговых полос водных объектов общего пользования, 

скверов, бульваров, площадей, проездов, малых 

архитектурных форм благоустройства 

Ритуальная деятельность 

(12.1) 

Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; 

размещение соответствующих культовых сооружений 

 

2. Условно разрешенные виды использования: 

Вид разрешенного 

использования 

земельного участка 

Описание вида разрешенного использования земельного участка 

Религиозное 

использование (3.7) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, 

соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для постоянного местонахождения духовных 

лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими 
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религиозной службы, а также для осуществления 

благотворительной и религиозной образовательной деятельности 

(монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные 

училища) 

Приюты для 

животных (3.10.2) 

Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания ветеринарных услуг в стационаре; 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для содержания, разведения животных, не 

являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека, 

оказания услуг по содержанию и лечению бездомных животных; 

размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для организации гостиниц для животных 

Магазины (4.4) Размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для продажи товаров, торговая площадь 

которых составляет до 5000 кв. м 

Рынки (4.3) Размещение объектов капитального строительства, сооружений, 

предназначенных для организации постоянной или временной 

торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из 

торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей рынка 

Обслуживание 

автотранспорта 

(4.9) 

Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими 

стояночными местами, стоянок (парковок), гаражей, в том числе 

многоярусных, не указанных в коде 2.7.1 

3. Вспомогательные виды разрешенного использования: 

 общественные туалеты, в т.ч. с кабинами для инвалидов-колясочников; 

 площадки для сбора мусора. 

4. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства:  

 Предельные (максимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства не подлежат установлению. 

Статья 50. Градостроительные регламенты. Состав, назначение и требования к 

использованию территорий общего пользования 

1. Территории общего пользования представлены ландшафтными территориями в 

границах населенных пунктов, вне функциональных зон, а также территориями, 

находящимися в ведении МО «Калтайское сельское поселение». Территории общего 

пользования предназначены для поддержания баланса открытых и застроенных 

пространств при использовании территорий МО «Калтайское сельское поселение». 

Территория общего пользования или ее части может быть при необходимости переведена в 

иные территориальные зоны при соблюдении процедур внесения изменений в настоящие 

Правила.  

Последующее использование территории общего пользования или ее частей может 

быть определено при условии не допущения ухудшения условий проживания и состояния 
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окружающей среды. Изменение назначения зоны или ее частей не должно вступать в 

противоречие с режимом использования территории прилегающих зон. 

2. Действие градостроительного регламента на территории общего пользования не 

распространяется. 

Статья 51. Градостроительные регламенты. Общие требования в части предельных 

(минимальные и (или) максимальные) размеров земельных участков и 

предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства. Иные показатели 

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков 

и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 

капитального строительства могут включать в себя: 

 предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков, в том числе их площадь; 

 максимальное или минимальное количество этажей или/и максимальная 

или минимальная высота зданий, строений, сооружений на территории 

земельного участка; 

 максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков; 

 максимальные выступы за красную линию ступеней и приямков; 

 максимальная общая площадь объектов капитального строительства 

нежилого назначения на территории земельных участков в границах зон 

жилой застройки; 

 минимальная доля озеленения территории земельных участков. 

 минимальное количество машиномест для хранения индивидуального 

автотранспорта на территории земельных участков; 

 минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на 

территории земельных участков; 

 иные показатели. 

2. В части предельных размеров земельных участков и предельных параметров 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

градостроительными регламентами установлены общие требования, относящиеся ко всем 

выделенным территориальным зонам в целом, указанные в настоящем разделе, и частные 

требования, относящиеся каждой из выделенных территориальных зон в отдельности. 

3. В числе общих требований к предельным параметрам разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства градостроительными регламентами 

установлены следующие: 

3.1. Ширина в красных линиях: 

 магистральных улиц и дорог от 25 до 70 м; 

 жилых улиц от 14 до 28 м; 

 односторонних улиц от 11 до 18 м. 

 остальных улиц и проездов от 9 до 14 м. 

3.2. Минимальные отступы: 

3.2.1. В зоне Ж-2: 

 от индивидуальных домов до красных линий улиц не менее 5 м, от красной линии 

проездов не менее чем на 3 м, расстояние от хозяйственных построек до красных 
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линий улиц и проездов не менее 5 м. 

 до границы соседнего участка по санитарно-бытовым условиям: от домов не 

менее 3 м, от других построек (бани, гаража и др.) не менее 1м, от стволов 

высокорослых деревьев не менее 4 м, среднерослых – 2 м, от кустарника – 1м. 

 расстояние между индивидуальными жилыми домами, расположенными на 

соседних участках не менее 6 метров; 

 расстояние от вспомогательных (хозяйственных) построек: гаража, бани, летней 

кухни, теплицы, расположенных на приусадебном участке, до жилых домов, 

расположенных на соседних участках -  не менее 6 м; от строений для содержания 

птицы и скота, выгулов, надворных уборных – 15 м. 

3.2.2. В остальных зонах от всех зданий до красных линий магистральных улиц всех 

типов не менее 5 м. 

3.2.3. Выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков не допускаются.  

3.2.4. Выступы за красную линию ступеней и приямков не допускаются 

3.2.5. При рекультивации застроенных территорий допускается размещение встроено-

пристроенных и пристроенных объектов, а также объектов общественного назначения по 

красным линиям, за исключением зоны Ж-2. 

3.3. Общие требования в части озеленения территории земельных участков: 

3.3.1. К озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к 

размещению на земельных участках, относятся части участков, которые не застроены 

строением (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для 

проезжей части, парковки или тротуара и при этом покрыты зелеными насаждениями 

(цветники, газоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями и т.п.), 

водоемами, пляжами, детскими и спортивными площадками, доступными для всех 

пользователей объектов, расположенных на земельном участке или в квартале. 

3.3.2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 

 площадками для отдыха взрослых, детскими площадками; 

 открытыми спортивными площадками. 

3.3.3. Доля озелененных территорий для иных объектов в указанных зонах (кроме 

садов и скверов) не устанавливается, при этом обязательно сохранение существующих 

озелененных территорий либо проведение компенсационного озеленения в соответствии с 

действующими нормами. Доля озелененных территорий парков, садов, скверов - 70%. 

3.3.4. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома 

нежилым помещениям с общей площадью менее 200 кв. м. 

3.3.5. При совмещении на одном участке видов использования с различными 

требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий 

рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных 

видов использования, пропорционально общей площади зданий или помещений разного 

назначения. 

3.3.6. При застройке земельных участков, расположенных вне рекреационных зон и 

примыкающих к лесам, лесопаркам, садам и паркам в пределах доступности не более 300 

метров, площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30%. 

3.3.7. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует 

принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиН и иными действующими 

нормативными техническими документами. 

3.4. Общие требования в части размещения машиномест для хранения 

индивидуального автотранспорта на территории земельных участков: 



Правила землепользования и застройки муниципального образования  

«Калтайское сельское поселение»  

 

________________________________________________________________________ 
МО «Калтайское сельское поселение», 2019 г. 

95 

3.4.1. Система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории 

земельных участков может предусматривать следующие виды хранения: 

хранение в капитальных гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и 

пристроенных); 

хранение в гаражах - стоянках из сборно-разборных конструкций (объект движимого 

имущества); 

временное хранение на открытых охраняемых и неохраняемых стоянках. 

3.4.2. Площади машиномест для хранения индивидуального автотранспорта 

определяются из расчета 25 кв. м (с учетом проездов), при примыкании участков для 

стоянки к проезжей части улиц и проездов и продольном расположении автомобилей - 18,0 

кв. м на автомобиль. 

3.4.3. Минимальное количество машиномест для временного хранения 

индивидуального автотранспорта на открытых стоянках на территории земельных 

участков следует принимать по нормам СП42.13330.2011 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция 

СНиП 2.07.01-89*). 

3.4.4. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования 

минимальное количество машиномест для хранения индивидуального транспорта 

определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади 

земельного участка. 

3.4.5. При условии соответствия действующим нормативам количества стояночных 

мест в границах квартала до 30% от установленного настоящими Правилами 

минимального количества машиномест для хранения индивидуального транспорта на 

земельных участках могут размещаться на стоянках-спутниках (на соседних участках) 

либо для жилых домов - в пределах пешеходной доступности не более 800 м (в районах 

реконструкции - не более 1500 м). 

3.5. Общие требования в части размещения погрузочно-разгрузочных площадок на 

территории земельных участков: 

3.5.1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории участков, 

предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для 

объектов, расположенных на территории земельного участка. 

3.5.2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 

60 кв. м на одно место. 

3.5.3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на 

территории земельных участков определяется из расчета 1 место для объектов общей 

площадью от 500 кв. м до 2 тыс. кв. м и плюс одно место на каждые дополнительные 5 тыс. 

кв. м общей площади объектов. 

3.5.4. Требования по минимальному количеству мест на погрузочно-разгрузочных 

площадках на территории земельных участков, указанные в п. 3.5.3, относятся к вновь 

строящимся объектам следующих видов разрешенного использования: объекты торговли, 

объекты общественного питания, промышленные объекты, складские объекты, 

предприятия по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и 

техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование). 

4. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров 

разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства 

осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 33 настоящих Правил. 
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Статья 52. Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на территории в 

границах водоохранных зон, прибрежных защитных полос 

На территории водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом Российской 

Федерации устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной 

деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных 

объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических 

ресурсов и других объектов животного и растительного мира. 

Согласно Водному кодексу Российской Федерации на территории водоохранных 

зон запрещается: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства 

и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за 

исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных 

материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных 

организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения 

требований законодательства в области охраны окружающей среды и настоящего 

Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для технического осмотра и 

ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 

6) размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, 

применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 

осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов 

полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с 

законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических 

отводов на основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 

Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года № 2395-1 "О недрах"). 

В целях предотвращения негативного воздействия вод (затопления, подтопления, 

разрушения берегов водных объектов, заболачивания) и ликвидации его последствий 

проводятся специальные защитные мероприятия в соответствии с Водным кодексом и 

другими федеральными законами. 

Размещение новых населенных пунктов и строительство объектов капитального 

строительства без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению 

негативного воздействия вод в границах зон затопления, подтопления запрещаются. 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа 

сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, 

consultantplus://offline/ref=FF69C434A4B6C1A7F757A6524D7384FB164960DB30EB9A44453F3AB560621B57C5E5EC6Ao3yFD
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заиления и истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения 

установленных в соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды 

нормативов допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и 

микроорганизмов.  

Под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, 

засорения, заиления и истощения вод, понимаются объекты, указанные в части 16 статьи 

65 Водного кодекса. 

В отношении территорий садоводческих, огороднических или дачных 

некоммерческих объединений граждан, размещенных в границах водоохранных зон и не 

оборудованных сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования 

такими сооружениями и (или) подключения к системам, указанным в пункте 1 части 16 

статьи 65 Водного кодекса, допускается применение приемников, изготовленных из 

водонепроницаемых материалов, предотвращающих поступление загрязняющих веществ, 

иных веществ и микроорганизмов в окружающую среду. 

Статья 53.  Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на территории в 

границах санитарных, защитных и санитарно-защитных зон 

1. На территории санитарных, защитных и санитарно-защитных зон (далее - СЗЗ) в 

соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федеральным 

законом от 30 марта 1999 г. N 52-ФЗ "О санитарно-эпидемиологическом благополучии 

населения", устанавливается специальный режим использования земельных участков и 

объектов капитального строительства. 

2. Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими 

правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03" в составе 

требований к использованию, организации и благоустройству санитарно-защитных зон. 

3. В соответствии с указанным режимом использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

1) на территории СЗЗ не допускается размещение следующих объектов: 

 объектов для проживания людей; 

 коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков; 

 спортивных сооружений, парков; 

 образовательных и детских учреждений; 

 лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего 

пользования; 

2) в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей 

промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК 

для атмосферного воздуха не допускается размещение предприятий по производству 

лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм складов 

сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; 

3) в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей 

промышленности не допускается размещение предприятий пищевых отраслей 

промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, 

комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды; 

4) в границах санитарно-защитной зоны допускается размещать: 



Правила землепользования и застройки муниципального образования  

«Калтайское сельское поселение»  

 

________________________________________________________________________ 
МО «Калтайское сельское поселение», 2019 г. 

98 

 сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для 

производства продуктов питания; 

 предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего 

класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в 

СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством 

(предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование непревышения 

гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном 

учете; 

 пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, 

мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и 

индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с 

обслуживанием предприятия - источника СЗЗ здания управления, 

конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-

исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для 

работников предприятия, общественные здания административного 

назначения; 

 нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны 

предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, 

местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и 

газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, 

водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, 

канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, 

питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и 

санитарно-защитной зоны; 

 новые пищевые объекты - в СЗЗ предприятий пищевых, отраслей 

промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой 

продукции допускается размещение - при исключении взаимного негативного 

воздействия; 

5) санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть 

максимально озеленена - не менее 60% площади; для предприятий II и III классов - не 

менее 50%; для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более, - не 

менее 40% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых 

насаждений со стороны жилой застройки. 

Статья 54.  Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на территориях 

охранных зон объектов инженерной инфраструктуры 

1. Порядок установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства (далее - 

охранные зоны), а также особые условия использования земельных участков, 

расположенных в пределах охранных зон (далее - земельные участки), обеспечивающие 

безопасное функционирование и эксплуатацию указанных объектов, определяются 

правилами  в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 24 

февраля 2009 г. № 160 «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого 

хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в 

границах таких зон». 

2. Охранные зоны устанавливаются для всех объектов электросетевого хозяйства: 

1) вдоль воздушных линий электропередачи; 
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2) вдоль подземных кабельных линий электропередачи; 

3) вдоль подводных кабельных линий электропередачи; 

4) вдоль переходов воздушных линий электропередачи через водоемы (реки, каналы, 

озера и др.). 

3. Границы охранной зоны в отношении отдельного объекта электросетевого 

хозяйства определяются организацией, которая владеет им на праве собственности или 

ином законном основании. 

4. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к 

их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью 

граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 

экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние 

предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; 

2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов 

для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и 

возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого 

хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов; 

3) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных 

устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и 

подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное 

требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в 

установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и 

распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в 

охранных зонах кабельных линий электропередачи; 

4) размещать свалки; 

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 

тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 

материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи). 

5. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 5 настоящих 

Правил, запрещается: 

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за 

исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, 

проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых 

выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных 

линий электропередачи); 

3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных 

змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

6. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых 

организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 
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1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и 

сооружений; 

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 

затоплением земель; 

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча 

рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство 

водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий 

электропередачи); 

5) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с 

грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий 

электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с 

учетом максимального уровня подъема воды при паводке; 

6) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 

поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

7) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине 

более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных 

линий электропередачи); 

8) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может 

составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

9) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных 

машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли 

(в охранных зонах кабельных линий электропередачи). 

7. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 9 настоящих 

Правил, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается: 

1) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в 

охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

2) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 

3) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с 

судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и 

тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи). 

8. На трассах кабельных и воздушных линий связи и линий радиофикации 

устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования: 

– для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, 

расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - в виде участков земли 

вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы 

подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий 

радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны; 

– для морских кабельных линий связи и для кабелей связи при переходах через 

судоходные и сплавные реки, озера, водохранилища и каналы (арыки) - в виде участков 

водного пространства по всей глубине от водной поверхности до дна, определяемых 

параллельными плоскостями, отстоящими от трассы морского кабеля на 0,25 морской 
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мили с каждой стороны или от трассы кабеля при переходах через реки, озера, 

водохранилища и каналы (арыки) на 100 метров с каждой стороны; 

– для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных 

пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, определяемых замкнутой 

линией, отстоящей от центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от 

границы их обвалования не менее чем на 3 метра и от контуров заземления не менее чем на 

2 метра. 

На трассах радиорелейных линий связи в целях предупреждения экранирующего 

действия распространению радиоволн эксплуатирующие предприятия определяют участки 

земли, на которых запрещается возведение зданий и сооружений, а также посадка 

деревьев. Расположение и границы этих участков предусматриваются в проектах 

строительства радиорелейных линий связи и согласовываются с органами местного 

самоуправления. 

Требования к прохождению трасс линий связи и радиофикации, требования к охране 

линий и сооружений связи и радиофикации определяются постановлением Правительства 

Российской Федерации от 09.06.1995 № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и 

сооружений связи Российской Федерации». 

9. В границах придорожных полос автомобильных дорог в соответствии с 

положениями Федерального закона «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности 

в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты 

Российской Федерации» допускаются при наличии согласия в письменной форме 

владельца автомобильной дороги: 

 строительство, реконструкция автомобильной дороги, объектов капитального 

строительства, объектов, предназначенных для осуществления дорожной деятельности, 

объектов дорожного сервиса; 

 установка рекламных конструкций, информационных щитов и указателей. Это 

согласие должно содержать технические требования и условия, подлежащие 

обязательному исполнению лицами, осуществляющими строительство, реконструкцию в 

границах придорожных полос автомобильной дороги таких объектов, установку 

рекламных конструкций, информационных щитов и указателей. 

10. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в зонах с особыми условиями использования территории тепловых сетей 

устанавливаются на основании СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети»; СНиП 2.07.01-89 

«Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

11. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства в зонах с особыми условиями использования территории сетей канализации, 

а также общегородских коллекторов инженерных коммуникаций устанавливаются в 

соответствии с СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений». 

12. На территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения 

(далее – ЗСО) в соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специальный режим 

использования территории, включающий комплекс мероприятий, направленных на 

предупреждение ухудшения качества воды. 

13. Содержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими 

правилами и нормативами "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 
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водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02". При наличии 

соответствующего обоснования содержание указанного режима должно быть уточнено и 

дополнено применительно к конкретным природным условиям и санитарной обстановке с 

учетом современного и перспективного хозяйственного использования территории в 

районе ЗСО в составе проекта ЗСО, разрабатываемого и утверждаемого в соответствии с 

действующим законодательством. 

14. Согласно СанПиН 2.1.4.1110-02 режим ЗСО включает в себя: 

14.1. Мероприятия на территории ЗСО подземных источников водоснабжения. 

14.1.1. Мероприятия по первому поясу: 

14.1.1.1. Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода 

поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки 

к сооружениям должны иметь твердое покрытие. 

14.1.1.2. Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, 

не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению 

водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного 

назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, 

применение ядохимикатов и удобрений. 

14.1.1.3. Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в 

ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции 

очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом 

санитарного режима на территории второго пояса. 

В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться 

водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, 

исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе. 

14.1.1.4. Водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом 

предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, 

люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов. 

14.1.1.5. Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для 

систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации 

водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и 

обосновании границ ЗСО. 

14.1.2. Мероприятия по второму и третьему поясам. 

14.1.2.1. Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, 

бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, 

представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов. 

14.1.2.2. Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением 

почвенного покрова, производятся при обязательном согласовании с органами 

Роспотребнадзора. 

14.1.2.3. Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного 

складирования твердых отходов и разработки недр земли. 

14.1.2.4. Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, 

ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и 

других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. 
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Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при 

использовании защищенных подземных вод при условии выполнения специальных 

мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-

эпидемиологического заключения органов Роспотребнадзора, выданного с учетом 

заключения органов геологического контроля. 

14.1.2.5. Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной 

охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с 

используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к 

охране поверхностных вод. 

14.1.3. Мероприятия по второму поясу. 

Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе, в пределах второго пояса ЗСО 

подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные 

мероприятия: 

14.1.3.1. Не допускаются: 

размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, 

навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и 

других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод; 

применение удобрений и ядохимикатов; 

рубка леса главного пользования и реконструкции. 

14.1.3.2. Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории 

населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство 

водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.). 

14.2. Мероприятия на территории ЗСО поверхностных источников водоснабжения. 

14.2.1. Мероприятия по первому поясу: 

14.2.1.1. На территории первого пояса ЗСО поверхностного источника водоснабжения 

должны предусматриваться мероприятия, установленные для подземных источников 

водоснабжения. 

14.2.1.2. Не допускается спуск любых сточных вод, в том числе сточных вод водного 

транспорта, а также купание, стирка белья, водопой скота и другие виды водопользования, 

оказывающие влияние на качество воды. 

Акватория первого пояса ограждается буями и другими предупредительными 

знаками. На судоходных водоемах над водоприемником должны устанавливаться бакены с 

освещением. 

14.2.2. Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО: 

14.2.2.1. Выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с 

разработкой конкретных водоохранных мероприятий, обеспеченных источниками 

финансирования, подрядными организациями и согласованных с органами 

Роспотребнадзора. 

14.2.2.2. Регулирование отведения территории для нового строительства жилых, 

промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изменений 

технологий действующих предприятий, связанных с повышением степени опасности 

загрязнения сточными водами источника водоснабжения. 
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14.2.2.3. Недопущение отведения сточных вод в зоне водосбора источника 

водоснабжения, включая его притоки, не отвечающего гигиеническим требованиям к 

охране поверхностных вод. 

14.2.2.4. Все работы, в том числе добыча песка, гравия, дноуглубительные, в пределах 

акватории ЗСО допускаются по согласованию с Роспотребнадзором лишь при обосновании 

гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора. 

14.2.2.5. Использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов 

допускается при условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно-

эпидемиологическое заключение Роспотребнадзора. 

14.2.2.6. При наличии судоходства необходимо оборудование судов, дебаркадеров и 

брандвахт устройствами для сбора фановых и подсланевых вод и твердых отходов, 

оборудование на пристанях сливных станций и приемников для сбора твердых отходов. 

14.2.3. Мероприятия по второму поясу. 

Кроме мероприятий, указанных в предыдущем разделе, в пределах второго пояса ЗСО 

поверхностных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие 

мероприятия: 

14.2.3.1. Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, 

ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и 

других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод. 

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при 

использовании защищенных подземных вод при условии выполнения специальных 

мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно-

эпидемиологического заключения Роспотребнадзора, выданного с учетом заключения 

органов геологического контроля. 

14.2.3.2. Не допускается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, 

полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и 

птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного 

загрязнения подземных вод. 

14.2.3.3. Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории 

населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство 

водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.). 

14.2.3.4. Не производятся рубки леса главного пользования и реконструкции, а также 

закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на корню и лесосечного 

фонда долгосрочного пользования. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки 

леса. 

14.2.3.5. Запрещение расположения стойбищ и выпаса скота, а также всякое другое 

использование водоема и земельных участков, лесных угодий в пределах прибрежной 

полосы шириной не менее 500 м, которое может привести к ухудшению качества или 

уменьшению количества воды источника водоснабжения. 

14.2.3.6. Использование источников водоснабжения в пределах второго пояса ЗСО 

для купания, туризма, водного спорта и рыбной ловли допускается в установленных 

местах при условии соблюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а 

также гигиенических требований к зонам рекреации водных объектов. 
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14.2.3.7. В границах второго пояса зоны санитарной охраны запрещается сброс 

промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных вод, содержание в 

которых химических веществ и микроорганизмов превышает установленные санитарными 

правилами гигиенические нормативы качества воды. 

14.3. Мероприятия по санитарно-защитной полосе водоводов. 

14.3.1. В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать 

источники загрязнения почвы и грунтовых вод. 

14.3.2. Не допускаются прокладка водоводов по территории свалок, полей 

ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также 

прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и 

сельскохозяйственных предприятий. 

15. В соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» ширина санитарно-защитной 

полосы водоводов питьевого назначения по обе стороны от крайних линий водопровода 

составляет: 

1) при отсутствии грунтовых вод – не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм 

и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм; 

2) при наличии грунтовых вод – не менее 50 м вне зависимости от диаметра 

водоводов. 

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной 

полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с 

центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

16. В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать 

источники загрязнения почвы и грунтовых вод (уборные, помойные ямы, 

навозохранилища, приемники мусора и др.). 

На участках водоводов, где полоса граничит с указанными загрязнителями, следует 

применять пластмассовые или стальные трубы. 

Запрещается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей 

фильтрации, земледельческих полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также по 

территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий. 

17. В соответствии с СНиП 2.04.02-84* «Водоснабжение. Наружные сети и 

сооружения» ширина санитарно-защитной полосы водоводов не питьевого назначения, 

проходящих по незастроенной территории, от крайних водоводов составляет: 

1) при прокладке в сухих грунтах – не менее 10 м при диаметре до 1000 мм и не менее 

20 м при больших диаметрах; 

2) при прокладке в мокрых грунтах – не менее 50 м независимо от диаметра. 

При прокладке водоводов по застроенной территории ширина полосы по 

согласованию с органами санитарно-эпидемиологической службы может быть уменьшена. 

18. В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать 

источники загрязнения почвы и грунтовых вод. 

Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, 

полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка 

магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных 

предприятий. 
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Статья 55. Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на территориях 

охранных зон магистральных трубопроводов 

1. Для магистральных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов и 

нефтепродуктопроводов) устанавливаются охранные зоны. 

2. Способы прокладки магистральных трубопроводов, характеристики охранных зон, 

ограничения охранных зон и другие параметры устанавливаются в соответствии с 

Постановление Госгортехнадзора Российской Федерации № 9 от 22.04.1992 «Правила 

охраны магистральных трубопроводов». 

3. В охранных зонах трубопроводов запрещается: 

а) перемещать, засыпать и ломать опознавательные и сигнальные знаки, контрольно-

измерительные пункты; 

б) открывать люки, калитки и двери необслуживаемых усилительных пунктов 

кабельной связи, ограждений узлов линейной арматуры, станций катодной и дренажной 

защиты, линейных и смотровых колодцев и других линейных устройств, открывать и 

закрывать краны и задвижки, отключать или включать средства связи, энергоснабжения и 

телемеханики трубопроводов; 

в) устраивать всякого рода свалки, выливать растворы кислот, солей и щелочей; 

г) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, 

земляные и иные сооружения (устройства), предохраняющие трубопроводы от 

разрушения, а прилегающую территорию и окружающую местность - от аварийного 

разлива транспортируемой продукции; 

д) бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и 

тралами, производить дноуглубительные и землечерпальные работы; 

е) разводить огонь и размещать какие-либо открытые или закрытые источники огня.  

4. В охранных зонах трубопроводов без письменного разрешения предприятий 

трубопроводного транспорта запрещается:  

а) возводить любые постройки и сооружения;  

б) высаживать деревья и кустарники всех видов, складировать корма, удобрения, 

материалы, сено и солому, располагать коновязи, содержать скот, выделять 

рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, а также водных животных и 

растений, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда;  

в) сооружать проезды и переезды через трассы трубопроводов, устраивать стоянки 

автомобильного транспорта, тракторов и механизмов, размещать сады и огороды;  

г) производить мелиоративные земляные работы, сооружать оросительные и 

осушительные системы; 

д) производить всякого рода открытые и подземные, горные, строительные, 

монтажные и взрывные работы, планировку грунта. Письменное разрешение на 

производство взрывных работ в охранных зонах трубопроводов выдается только после 

представления предприятием, производящим эти работы, соответствующих материалов, 

предусмотренных действующими Едиными правилами безопасности при взрывных 

работах. 

е) производить геологосъемочные, геолого - разведочные, поисковые, геодезические 

и другие изыскательские работы, связанные с устройством скважин, шурфов и взятием 

проб грунта (кроме почвенных образцов). 

5. Предприятиям трубопроводного транспорта разрешается:  

а) подъезд в соответствии со схемой проездов, согласованной с землепользователем, 



Правила землепользования и застройки муниципального образования  

«Калтайское сельское поселение»  

 

________________________________________________________________________ 
МО «Калтайское сельское поселение», 2019 г. 

107 

автомобильного транспорта и других средств к трубопроводу и его объектам для 

обслуживания и проведения ремонтных работ; 

б) устройство в пределах охранной зоны шурфов для проверки качества изоляции 

трубопроводов и состояния средств их электрохимической защиты от коррозии и 

производство других земляных работ, необходимых для обеспечения нормальной 

эксплуатации трубопроводов, с предварительным (не менее чем за 5 суток до начала работ) 

уведомлением об этом землепользователя;  

в) вырубка деревьев при авариях на трубопроводах, проходящих через лесные угодья, 

с последующим оформлением в установленном порядке лесорубочных билетов и с 

очисткой мест от порубочных остатков.  

Статья 56. Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на территории в 

границах зон охраны объектов культурного наследия 

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия устанавливаются 

в целях охраны объектов культурного наследия. 

2. Содержание ограничений использования земельных участков и объектов 

капитального строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия 

определяется режимами использования земель в границах зон охраны объектов 

культурного наследия, расположенных на территории МО «Калтайское сельское 

поселение», утверждаемыми нормативными правовыми актами Томской области. 

3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории зон охраны объектов культурного наследия включают 

следующие виды ограничений: 

 к предельным размерам земельных участков и предельным параметрам 

разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства; 

 к стилевым характеристикам застройки; 

 к процедурам подготовки планировочной и проектной документации и 

осуществлению строительства и реконструкции объектов капитального 

строительства. 

Статья 57. Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на территории особо 

охраняемой природной территории регионального значения  

1. Цель установления ограничения - сохранение уникального природного 

ландшафта, поддержание экологического баланса, подверженного значительному 

антропогенному воздействию. Целью созданию охранной зоны особо охраняемой 

природной территории является охрана природного комплекса заказника от разрушающего 

влияния интенсивной хозяйственной деятельности прилегающих территорий. 

2. На территории особо охраняемой природной территории регионального значения 

запрещаются следующие виды деятельности: 

 распашка новых земель; 

 геолого-разведочные изыскания и разработка недр; 

 взрывные работы; 
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 прокладка линий электропередач, дорожно-транспортной сети и прочих 

коммуникаций, кроме работ по их реконструкции; 

 проведение гидромелиоративных работ; 

 строительство зданий и сооружений, кроме необходимых для устройства 

административно-хозяйственной части особо охраняемой природной территории; 

 предоставление земель для коллективного садоводства и огородничества; 

 устройство палов; 

 проведение археологических раскопок без согласования с ОГУ 

"Облкомприрода"; 

 туризм и рекреация весной и в начале лета до полного просыхания почвы и 

становления устойчивого травяного покрова, а также в местах, не отведенных для этих 

целей; 

 въезд на автотранспорте в весеннее время и после ливневых дождей, кроме 

целей обслуживания и контроля особо охраняемой природной территории и выполнения 

сельскохозяйственных работ; 

 использование тяжелых автотранспортных средств в любое время (кроме 

выполнения сельскохозяйственных работ); 

 применение ядохимикатов, минеральных удобрений, химических средств 

защиты растений и стимуляторов роста; 

 мойка и заправка автотранспорта; 

 использование громкоговорителей и радиоаппаратуры дальнего вещания; 

 сплав леса по рекам; 

 рубки леса, не намеченные лесоустройством, проведенным с учетом 

функциональных особенностей особо охраняемой природной территории (кроме случаев 

повреждения леса в результате стихийных бедствий); 

 охота и отлов животных, включая беспозвоночных; 

 рыбная ловля (кроме ловли удочкой); 

 интродукция животных и растений; 

 заготовка живицы и березового сока; 

 промысловая заготовка кедрового ореха; 

 сенокошение и пастьба скота, кроме специально отведенных для этого мест по 

согласованию с ОГУ "Облкомприрода"; 

 сбор дикоросов, кроме специально отведенных для этого мест при соблюдении 

сроков и правил сбора; 

3. На территории охранной зоны особо охраняемой природной территории 

запрещается следующая деятельность: 

 разработка недр; 

 проведение осушительной мелиорации и разработка торфяных месторождений; 

 сплошнолесосечная рубка леса; 

 вырубка и раскорчевка эрозионно-опасных участков леса; 

 отвод земель под строительство садоводческих участков и жилых поселков; 

 создание несанкционированных свалок, скотомогильников, хранилищ 

ядохимикатов и горюче-смазочных средств; 

 авиационная обработка сельхозугодий пестицидами и гербицидами; 

 проведение сельскохозяйственных палов; 

 прокладка дорог и других коммуникаций без согласия государственного 

комитета по охране окружающей среды Томской области; 
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 охота и отлов охотничьих животных. 

4. Обеспечение функционирования особо охраняемой природной территории 

осуществляет Департамент природных ресурсов и охраны окружающей среды Томской 

области. 

Статья 58. Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на территории 

нормативного недропользования 

Полезные ископаемые представлены месторождениями и проявлениями цветных и 

строительных песков, подземными пресными водами. Месторождения находятся на 

государственном балансе запасов.  

Месторождения являются территориями регламентированного хозяйственного 

освоения в соответствии с положениями «Закона о недрах» (ограничения по застройке 

площадей залегания полезных ископаемых). В случае необходимости их освоения для 

планируемого размещения объектов капитального строительства потребуется согласование 

с органами Госгортехнадзора по Томской области. 

Статья 59. Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на территории 

береговой полосы водных объектов общего пользования  

1. Согласно Водному кодексу РФ (утв. Федеральным Законом №73-ФЗ от 03.06.2006 

г.) полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая 

полоса) предназначается для общего пользования.  

2. Использование водных объектов общего пользования осуществляется в 

соответствии с правилами охраны жизни людей на водных объектах, утверждаемыми в 

порядке, определяемом уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, а 

также исходя из устанавливаемых органами местного самоуправления правил 

использования водных объектов для личных и бытовых нужд. 

3. На водных объектах общего пользования могут быть запрещены: 

1) забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения,  

2) купание,  

3) использование маломерных судов,  

4) водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха 

на водных объектах,  

5) водопой,  

а также установлены иные запреты в случаях, предусмотренных законодательством 

Российской Федерации и законодательством субъектов Российской Федерации. 

4. Информация об ограничении водопользования на водных объектах общего 

пользования предоставляется гражданам органами местного самоуправления через 

средства массовой информации и посредством специальных информационных знаков, 

устанавливаемых вдоль берегов водных объектов. Могут быть также использованы иные 

способы предоставления такой информации. 
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Статья 60. Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на территории в 

границах зоны затопления паводком 1% обеспеченности 

1. В границах зон затопления паводком 1% обеспеченности использование 

земельных участков и объектов капитального строительства, архитектурно-строительное 

проектирование, строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов 

капитального строительства осуществляется при условии проведения инженерной защиты 

территории от затопления паводковыми водами и подтопления грунтовыми водами путем 

подсыпки (намыва) грунта или строительства дамб обвалования или совмещения подсыпки 

и строительства дамб обвалования. 

2. Выбор методов инженерной защиты и подготовки пойменных территорий, 

подверженных временному затоплению, зависит от гидрологических характеристик 

водотока, особенностей использования территории, характера застройки. Выбор наиболее 

рационального инженерного решения определяется архитектурно-планировочными 

требованиями и технико-экономическим обоснованием. 

3. Инженерная защита затапливаемых территорий проводится в соответствии со 

следующими требованиями: 

- отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 

м выше расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне; 

- за расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего 

уровня воды повторяемостью: один раз в 100 лет - для территорий, застроенных или 

подлежащих застройке жилыми и общественными зданиями. 

Статья 61. Градостроительные регламенты. Ограничения использования земельных 

участков и объектов капитального строительства на территории в 

границах придорожной полосы автомобильных дорог федерального и 

регионального значения вне границ населенных пунктов 

1. Граница придорожной полосы автомобильных дорог федерального и 

регионального значения вне границ населенных пунктов отображена на карте «Границы 

зон с особыми условиями использования территории».  

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального 

строительства на территории в границах придорожной полосы автомобильных дорог 

федерального и регионального значения вне границ населенных пунктов устанавливаются 

в целях обеспечения требований безопасности дорожного движения, а также нормальных 

условий реконструкции, капитального ремонта, содержания автомобильной дороги, ее 

сохранности с учетом перспектив развития автомобильной дороги, в соответствии с 

Федеральным Законом от 08.11.2007г. № 257-ФЗ «Об автомобильных дорогах и о 

дорожной деятельности в Российской Федерации и о внесении изменений  в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации. 

3. Порядок установления и использования придорожных полос автомобильных 

дорог федерального значения установлен Приказом Министерства транспорта Российской 

Федерации от 13 января 2010г. № 4 «Об установлении и использовании придорожных 

полос автомобильных дорог федерального значения». Собственники, владельцы, 

пользователи и арендаторы земельных участков, расположенных в пределах придорожных 

полос автомобильной дороги федерального значения, осуществляют хозяйственную 

деятельность на таких земельных участках, включая возведение объектов, при условии: 
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 соблюдения требований и условий, установленных Порядком установления и 

использования придорожных полос автомобильных дорог федерального значения; 

 недопущения нанесения вреда автомобильной дороге федерального значения и 

входящим в ее состав дорожным сооружениям, соблюдения условий эксплуатации 

автомобильной дороги и безопасности дорожного движения. 

В придорожных полосах федеральных автомобильных дорог общего пользования 

запрещается строительство капитальных сооружений, за исключением объектов дорожной 

службы, а также зданий и сооружений, предназначенных для обслуживания владельцев и 

пассажиров автотранспортных средств (объектов дорожного сервиса). 

4. Порядок установления и использования придорожных полос автомобильных 

дорог регионального значения может устанавливаться высшим исполнительным органом 

государственной власти Томской области. 
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